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ELABORAT PROCJEMBENI| ELABORAT - OSIGURANJE DOKAZA U
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Izradila : Jasminka Lili¢ d.i.g.
PROCIJENJENA

VRIJEDNOST 258.086,40 kn
SVRHA
PROCJENE OSIGURANJE DOKAZA

Ovaj elaborat se sastoji od ukupno 49 stranica s prilozima.
Elaborat je izraden u pet ovjerena primjerka, od kojih se 1 ¢uva u
evidenciji procjenitelja.

SADRZAJ:

e Rjesenje o imenovanju stalnog sudskog viestaka graditeljske struke, procjene vrijednosti
nekretnina
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REPUBLIKA HRYATSKA

TRGOVACKISUD U RIJEC]
Rijeka, Zadarska 1§ 3

URED PREDSIEDN CE SUDA
Broj: 4 Su-260/2016-2
Rijeka, 7. prosinca 2016.

Na lemelju odredbe élanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15 1 82/15), odredbe Clanka 17. stavak 1. alingja 7. Sudskog poslovnika ("N.N.", br,
3772014, 4972014, §/15, 35/15, 123/15 1 45/16), kao i odredbe &lanka 10, Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima ("N.N.", 38/2014, 123/15 i 39/16), predsjednica Trgovackog suda u
Rijeci [ka Mohorov ¢, 7. prosinca 2016, godine denijela je sljedece

RIJESENJE

JASMINKA LILIC, dipling.grad. iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984,
imenuje se stalnim sudskim vjeftakom za podrudje GRADITELJSTVA I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od 4 (¢etiri) godine, pocev od 30. prosinca 2016. godine za
podrutje Treovadkeg suda u Rijeci.

Obrazlokenje

Na temelju adredbe ¢lanka 11. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima Trgovackom
sudu u Rijeci 28. studenoga 2016. godine obratila se Jasminka Lilié, dipling.grad. sa
zamolbom za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podrudje graditeljstva i
procjenu nekretnina za podrudje Trgovatkog suda u Rijeci, Uz zahtjev, imenovana je
dostavila: wvjerenje o nekaZnjavanju, potvrdu o zdravsivenoj sposobnosti za rad, popis
obavljenih vjestaterja u prethodnom mandatu, potvrdu o struénom usavriavanju.

Predsjednica Trgovackog suda u Rijeci razmotrila je zahtjev imenovane za ponovao
imenovanje stalnim sudskim vjestakom i nakon obavljenog uvida u prilozenu dokumentaciju
utvrdila je da imenovana ispunjava sve uviete za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe Elanka 11, Pravilnika o sudskim viedtacima rije$eno kao u izreci rjesenja.

Uputa o pravnom hjeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjefenja, Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovatkog suda u Rijeci u dva istovietna
primjerka s dva preslika rjedenja, a o Zalbi odluéuje Ministarstvo pravosuda Republike
Hrvatske, =

(R )

S WPREDSJEDNICA SUDA
¥ 1}21 Mohorovié
85 27
G, { [t ]\
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1.0PCE INFORMACIJE
1. Podaci o predmetu procjene

2. Podaci o ocevidu

2.LOKACIJA

1. Polozaj i prikaz (u odnosu na JPP)
2.1.1. Regionalni poloZaj (Makrolokacija)
2.1.2. Lokalni polozaj (Mikrolokacija)

2. Zemljiste
2.2.1. Planski status
2.2.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)
2.2.3. Buka, zagadenje

2.2.4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

3.TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
3.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazloZenjem
3.2. Utvrdivanje vrijednosti zemljista
3.2.1. Obiljezja zemljista
3.2.2. Poredbene nekretnine-opis
3.2.3. Indeks cijena nekretnina
3.2.4. TrziSna naknada vrijednosti nekretnine

3.2.5. TrziSna vrijednost zemljista

4. TRZISTE NEKRETNINA

5. ZAKLJUCAK

PRILOZI

Popis primjenjenih propisa

Dokumentacija koristena kod procjene
e |zvod iz zemlji$ne knjige
* Prijepis posjedovnog lista
e Kopija katastarskog plana

e Parcelacijski elaborat
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1. OPCE INFORMACIJE

Rjesenjem Ureda drzavne uprave u Primorsko - goranskoj Zupaniji, Sluzba za imovinsko
- pravne poslove , Ispostava Mali LoSinj, odredeno je izvodenje osiguranja dokaza o
stanju i vrijednosti nekretnine oznake ¢ zem. 2315/31 k.o. Martingéica u svrhu
pokretanja postupak potpunog izvlastenja radi izgradnje javne prometnice PL5 s
pripadaju¢om komunalnom infrastrukturom u naselju Martin§cica , prema pravomoénoj
lokacijskoj dozvoli izdanoj od strane Primorsko - goranske Zupanije , Upravnog odjela za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolia , Ispostava Mali Losinj , Klasa: UP/I-
350-05/17-04/1; Urbroj . 2170/1-03-05/5-17-7- od 24.studenog 2017. godine .

Zadatak vjestaka je utvrditi trziSnu vrijednost predmetnih nekretnina kao i vrijednost

eventualno zateCenih gradevinskih objekata na nekretninama.

IzvrSen je ispravak elaborata radi matematicke greske kod izraéuna iznosa
naknade .

1.1.Podaci o predmetu procjene

e Predmet procjene - ZEMLJISTE
e Adresa nekretnine : MARTINSCICA

e Podaci iz zemljiSne knjige

Opcinski sud u Rijeci
ZemljiSnoknjizni odjel Mali LoSinj

k.o. MARTINSCICA , z.k.ul. 279
k.. 2315/31 oranica Jakovc¢i¢ povrsine 542 m2

Vlasnici :
Zec Mercedes 1/2 dijela

Sagani¢ Ivanka 1/2 dijela

Podaci o ocevidu

e Datum procjene vrijednosti 21.05.2019.

e Dan procjene kvalitete prema €l. 4, st. 43 Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina

e Dan ocevida 04.12.2018.

e Opseg obilaska: Sire podrucje

e Na ocevidu koriStena dokumentacija:  vlasni¢ka dokumentacija,
posjedovni list, izvod iz
katastarskog plana
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! 2. LOKACIJA

2.1. Polozaj i prikaz (u odnosu na JPP)

%\

'] uronet ALM Bankomat

-

J N——

3

Predmetna nekretnina nalazi se na Cresu, naselje Martinséica .

2.1.1.Makrolokacija

MartinSc¢ica je naselje na otoku Cresu. Admihistrativno, naselje pripada gradu Cresu.

| S

Naselje je drugo poveli¢ini na oroku Cresu , a smjestilo se uz prostrani zaljev otvoren

prema jugozapadu .

) W |

| W— |

y F— |
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2.1.2.Mikrolokacija

ZemljiSne knjige:
k.o. MARTINSCICA , z.k.ul. 279

k.C. 2315/31 oranica Jakov¢i¢ povr§ine 542 m2
Katastar

k.o. MARTINSCICA , posjedovni list 112
k.. 2315/31 oranica Jakov¢i¢ povrsine 542 m2

Predmet osiguranja dokaza je Cestica koja se nalazi na trasi javne prometnice PL 5 s
pripadaju¢om komunalnom infrastrukturom u naselju Martingcica .

Za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista izraden je Parcelacijski elaborat od strane
GEO-TEO d.o.0. Cres od 11.svibnja 2018. godine

PRIKAZ CESTICE PRIJE PARCELACIJE - PREGLEDNIK ARKOD
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Martinscica

PRIKAZ CESTICA NAKON PARCELACIJE - GEOPORTAL . DGU . HR

2315/32 9315/11

93471 2315138
PARCELACIJSKI ELABORAT br. 50/18 GEO -TEO D.0.O. CRES
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FOTODOKUMENTACIJA
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2.2, Zemiljiste
2.2.1. Planski status

izvor podataka: sluzbene web stranice Grada Cresa, Javna ustanova , Zavod za prostorno
uredenje Primorsko - goransku Zupanije

Namjena zemljista definirana je Prostornim planom Grada Cresa (SN PGZ 31/02, 23/06,
3/11,42/18 ) i Urbanisti¢kim planom uredenja Martingéice gradevinskog podrugja naselja ( NA11)
i luckog podrugja luke otvorene Za javni promet - lokalnog znag&aja (SN PGZ 19/10 ).

, O S A S e
ZUPANIJA PRIMORSKO GORANSKA
Opéinalgrad: GRAD CRES

L i . e
Naziv prastornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA MARTINSGICE
gradevinskog podrugja nselja (NA11)
i luékog podruéja luke otvorene za javni promet - lokalnog znaéaja

- KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
Broj kariografskog prikaza; B 1 Mierllo kartegrafskog privaza: 1:2000

Program mjera za urapredenie stanja u presion, za razdotije ’ Qdluka precstavmikog tela o denoleniu plana
2005.72008. godine (sluzbenn glasiia): | (shuibeno glasilo):
"Sluzbene novine” PGZ broj 21/05 | "Slubene novine” PG2 broj 19/10 od 21.05.2010
o cmoneaua fratim ahimear | dmmi i adggan T h
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- DESNAT (P

memms POIASTOm 0D DBALNE CRTE
————  POAS 100 m 00 CBALNE CRTE

KORISTENUE | NAMJENA POVRSINA

STAVBENA NAMLEXA § CGRANICENIM POSLOVNM SACRZAINA
MESOVITA NAMENA

U1 peade siamberu W2 - vt posiows

SAVNA | CRUSTVENA NAMUENA. 31 cantar rasete (ictmvatvans cagors | strasow, e | prclicinks -
oly | Jaice ). WRSTe. \OIre. UEdng | Sruga s camna, rh s AL BALAOS Fare | fpeo
st D7 otraiows rampers-carors (acia A rre | srbara Aargne T3 vprika rameng

GOEPODARENA NAMIENAPOSLONNA, K1 . prosedin ushidra, 167 - pratedio rpovadia

GOSPUOARSAA NAMENAUGOSTITELISKE TURISTICKA - HOTEL
SPORTSKD REMAEACUSMA NAMIENA « SPORTSK) CENTAR

SPORTSKO REMREACUSKA NAMUENA - UREDENA PLAZA J KUPALISTE

o o]} oo (el

JAVNE TELENE POVRENE

(,] ZASTITNE ZELENE POVRSINE - AUTDHTOND RASLNE - MAKLIA | KAMENUAR
[E ZASTITNE ZELENE POVRSME - POSTOLES: MASLNGE I VRTON
,_Q_J KOMUNANA BFRASTRUKTLRA

'gl BPORTSXD PENREACLISKA NAMENA U MORY -
SESELL AKVATORL LREDENE PLAZE

S GRAD CRES

URBANISTICKI PLAN UREDENJA MARTINSCICE
gradevinskog podruéja nselja (NA11)
i luékog podruéja luke otvorene za javni promet - lokalnog znagaja
prikaza:

PROMETNA INFRASTRUKTURA j
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PROMET
KOLN! | PUESACKI PROMET
LOMALNA CESTA

| GUAVINA MUESNA CESTA FULICA

e OSTALE ULICE | OPSKHENE | STAMBENE ULICE NASELIA
KORIDOR ZA REKONSTRUKCIL POSTOUECE CESTE
KORDOR ZA REKONSTRUKCLL LOKALNE CESTE
KORDOR ZA [ZGRADNJU PLANRANE CESTE

KOLNQ PAESALX) DO OBALNE CESTE

m KOLNG PIERALK) PUTEV | PRILAD

E:l PUESALKE POVREINE | PLTOVI
E CBALNA SETNICA

POMORSKI PROMET
MORSKA LUKA OTVORENA ZA JAVN PROMET LOKALNOG ZNACAA

AKVATORL MORSKE LUKE QTVORENA ZA JAVNI PROMET,
DUELOVI LUKE: 1. comatvey da kg Ingshs promen). Z - arshs sz, 3 - tomesies e,
4. ot 5 - conerem 30 1A vemere | paidre detaess W wereaia) § - oo ot

IO KOPNA U LUC), NASIPANA PRIEDONA 1L GRADENA’ CBALA UNUTAR LUSHDG
PODRUCIA

[ ]

—— - OBUHVAT UPU-a

PROMET

KOLNI | PJESACKI PROMET

: LOKALNA CESTA

e GLAVNA MJESNA CESTA [ ULICA

OSTALE ULICE : OPSKRBNE / STAMBENE ULICE NASELJA

e KORIDOR ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECE CESTE
KOLNO PJESACKI DIO GBALNE CESTE

KOLNO PJESACKI PUTEVI | PRILAZI

E PJESACKE POVRSINE | PUTOV!

E OBALNA SETNICA

KORIDOR LOKALNE CESTE - girine 9 m
KORIDOR PLANIRANE CESTE - min Sirine 2x8 m

POMORSKI PROMET

— MORSKA LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET
LOKALNOG ZNACAIA

|
!
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ZUPANIJA PRIMORSKO GORANSKA
~ GRADCRES

URBANISTICKI PLAN UREDENJA M ARTINSCICE
gradevinskog podrugja nselja (NA11)

i lu¢kog podruéja luke otvorene za javni promet - lokalnog znagaja

‘I Naziv kariografskog privaza:
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NACIN | UVJETI GRADNJE
T T e, eddbinss
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uvjeti i nagin grad' nje gradevina |
keristenje i : najvedi broj o
namjena 5 |BE stanovalfunkcionalnih | £ £ 5
povrsina 5 §§ §  togradevine namjena gradevine | jodinicallezajevaludio pojedine | S g%
& namjene =
gradnja iskljucivo slobodnostojecih gradevina s najvise 2 nadzemne etaze 7
preteZno stambene namjene; obiteljskih kuéa i stambenih gradevina
te pojedinaénih gradevina gospodarskin djelatnosti i pojedinaénih gradevina drustvenih djelatnosti, .
stambena | dstana i
‘ 2slanz ! \
| povréine najmanje 60 % povrsing ;
stambeno-poslovna gradevine @
; 1 poslovni prostor "g ‘
SM | . iteliska kute i ugostitefjsko-turisticka sa &
stambena s ] gb o . | smiesiajem; pansion, do 20 Breve'a oy
: ruge planirane | e i 3
ogranitenim M| 2 o i smesia) U senskom 188 -3
posiovnim gradevine isie domaginstvy i sl . 2
sedrigjima velicine _g
drustvene - socialne §
namijene sa emjeklajem; do 20 kreveta | =
dom za starijg, dom za i
diecuisl)i 1 stan
odaeine [ diedja ustanova
sM obiteljske kute 'i B @
sotieas | OB stambene gradevine -E- =
oganéenim | SM | 2 | ftedruge planirane stambena 4 stanz g3
N:‘:;P”“ gradevine iste E g’
| sadriajma velicine B -
g R uvjeti i nacin gradnje gradevina v
i kmi g |BE | m@&w;wuh c2t
{ e | 3 , nkcionzin =
i d gty g
povréina § ggg tip gradevins namjena gradevine | jedinicallezajevaludio pojedine §‘§§
ce { namjene =
. mjedovita gradnja slobodnostojedit | dwojnih gradevina, izgradnja u nizu/skiopu
planirana u sredisnjem i obalnom dijelu naselja B N
I ‘ posovne dielatnost vezang uz |
it I pomarske, ribarsks, sporfsko- | z £
K1 - L . rekresciskes i druge dielstnosti u g8
paspodarske Kt | 1 mjeéqwt_a gradn!a paslovna-pratedito usiuing luci; ugludni, servisni | manji B%
posiovna {obaini dio nasefja) protevedno-chrtnitki sadriafi ki | B B
ne zagaduju okalis, | 2%
bezstanovanja
T stambena 4 slana
&
i 1 poslowni tor il &
R el -
) chiteliske kude i T &
sM m-2 stambene gradeving | UBcsitelskolursickasa | do 20 kreveta g
stambera s I te druge planirane smjedtsjem; pansion, | i 4
o Eram M 2 s smjestaj u seoskam | { stan i
pesiovnim gra"j.e vine domatinstu i sl. ' T
sadriziima (sredinji dic drustvene - socijaine %‘
nasefja) namjene 53 smisélaem; do 20 krevsta =
| dom 73 starije, dom za | i §
diecu i gl)| 1sten *
| odgojne / dedja ustanova o
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ:21-05/2019/ISPRAVAK 12/49



P

1
1
1
J

STALNI SUDSKI VJESTAK U GRABDEVINARSTVU | PROCJENITELJ JASMINKA LILIC

SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 tel/fax 051 42 29 06 Mb 098 329 061

o stambena 4 stana
migtovtagradrip | sembemcpusona | SRSLPEORERES | 2
obitelfjske kuce i ey =
M1 m-2 stambene gradaving "9;:] $t£j8m° w pm"s“sim” to 40 kreveta %
jeovi S te druga planirana s ' i z
; M 2 = smjedtaj u secskom 1 %
el gradevine domatinstvy i sl stan g
stambena {sreddnjii gbaini drutivene - sociane g |
| % naseljal; namjene sa smjgstsjem; do 40 kravata g
| dom z3 starije, dom za i £
Gecuish)i 1 tan -
odgojre | djedja ustanova o -
. o stambeno-posiovna najmanje 60 % povising |
ukljudujuti kuftumy, gradevine treba imati poslovnu ili | g
Mz m-2 micsovita aradnia | USIEnu i driugu prmjereny | Javnu namjeny s centrainim i g_
mesodta | Tgo= | (sr;diénj‘r bk dio [ S kompatiinim sadrisjma | § 3
pretetito ' ji gospodarskaiposioma poslovna narmjens i javna E g
poslavna naselja) ukliutujud kutturmy, namiens s paralnin | g2
uslufnu | drugu primjersnu vompatibinim sadréajma
- Javnu namjenu ]
T najve 1 stan za djelatnike
cenlar naseya u sklopu pojedineg sadriza =
& gradevinama odgojne, abrazovne i -]
ztravstvene, odgojne i | zdravstvene jane namjene ijo§ | 2
il m-2 3 mjesovita gradnja obrazovne - Skoiske | vkupno 1 etan za fate potrebe o &
Javnal D1 (srediénji dio pradikaiske, kulturme, drugh sacrias 25
o i naseliz) upravne, ushuine i druge 8w
iy drustvene | javne namjene, | posiovna (komersijana) namjena g
uklutujuti posiovny pretefito usluina se planira na =
prefedito usluinu namjeny najvise 20 % ukupne bruts |
i izgradene povrdine cenlra __[
T ‘ e
b3 2 crhva | samostan _ | £ §
jamali 5 2 mjesovita gradnja kultummi, ZloZheni, stanovanje U postojetem =
dnitvens ' (obalnidio nassljs) | otrazowi | crug sambenom S skops | § 3
vjerska j primjerani sadriaji 2E
' ) smjestajni kapacitet
3 jedavita gradnj tamben pros; jedtaj i f’é
T m- medavita gradnja T 5 i prostor 2a sm =
ugostielisko- T 3 (sredisny dio ugnsmessmnso&a f zzposlenog osoblja i 1stan g 2
turigtitka; hotel naselia) zajedno na najvide 15% ukupne =
| bruto razvijens povriing S8
' | gradevine
napomena. unutar povrdine dovrdenog W djelomiéno zgradencg dijela naselja je iznimno fzgradnja moguéa prema
odstupansma od utvrdenih uvieta a u skiadu s Odredbams za provodenje plana
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Clanak 4.
1.1. Stambena namjena s ograni¢enim poslovnim sadrZajima (SM)

! Povrsine stambene namjene s ograniéenim poslovnim sadrZajima se namjenjuju uredenju i
izgradnji gradevina stambene namjene; obiteljskih kuca i stambenih gradevina te pojedinacnih
gradevina gospodarskih djelatnosti i pojedinacnih gradevina drustvenih djelatnosti.

Uz osnovnu namjenu, u sklopu gradevne destice stambene namjene se mogu organizirati i
poslovni sadrzaji primjereni uvjetima stanovanja. Najmanje 60% ukupne bruto izgradene povrsine
gradevine treba imati stambenu namjenu. Planira se mogucnost na izdvojenoj gradevnoj destici
izgraditi pojedinacnu gradevinu ugostiteljsko-turisticke namjene za smjestaj (pansion, smjestaj u
seoskom domacinstvu i sl.) kapaciteta do 20 kreveta kao i istog kapaciteta pojedinacnu gradevinu
drustvenih djelatnosti - socijalne namjene sa smjestajem (dom za starije, dom za djecu i sl.. Ne
| planira se moguénost samostalne pomoéne gradevine na izdvojenoj gradevnoj cestici.

U sklopu povrsina stambene namjene s ogranicenim poslovnim sadrZajima se mogu uredivati i

\ graditi pristupne ceste, parkiralista, pjesacki putovi i povrsine, trafostanice i druge gradevine
infrastrukturne namjene, zelene povrsine, djecja igralista i sportska igralista, kao i sadrzaji
drustvenih djelatnosti kompatibilni stanovanju (djecji vrtic i sl.) velicine gradevine koja ne prelazi i
veli¢inu gradevine stambene namjene.

Clanak 18.

Gradevna Cestica mora imati izravan kolni i pjeSacki pristup na prometnu povrsinu (na povrsinu
Javne namjene ili na povrsinu na kojoj je osnovano pravo sluZnosti prolaza a kojom se osigurava
pristup do gradevnih Cestica).

Ako nije osiguran kolni pristup s postojeée prometnice odgovarajucih karakteristika, potrebno je
ishoditi lokacijsku dozvolu, potvrditi glavni projekt i iskol&iti pristupnu prometnicu na terenu.

Posredni pristup jedne do najvise dvije gradevne cestice stambenih gradevina na postojecu javnu
I nerazvrstanu cestu osigurava se pristupnim putem najmanje Sirine 3,0 m i najvecée duzine 50,0
m.

Za gradevine s poslovnom namjenom pristup mora biti Sirine 5,5 m.

Uvjete priklju¢enja gradevne Sestice na javnu prometnu povrsinu ili za gradenje novog pristupnog
puta za nerazvrstane ceste utvrduje Grad Cres.

4.1. Uvjeti i nacn gradnje obiteljske kuce

Clanak 54.

Obiteljske kuce se mogu graditi kao slobodnostojece gradevine dok se kao dvojne gradevine
mogu graditi isklju¢’ivo na prostorima naselja na kojima Je dozvoljena mjesovita gradnja. Uvjeti i
nacin gradnje obiteljske kuce kao gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene se
odreduje prema slijedecim graniénim vrijednostima:
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slobodno , rekonstrukeija i
toied dvojne int 1acii
" . stojece o L interpolacija u
uvijel za gradnju iy e obiteljske , rp ].
obiteljske K jezgri naselja
5 uie i on . .
kuce - svi tipovi gradnje
. x . - 230 m?
najmanja dopustena povriina S ——— . .
1. k X B00 m? 400 m? i prema lokalnim
gradevne festice -
i uvjelima
najveda dopudtena povriinag o e . .
2, ’ ,l - 10040 m? 10000 e 1000 m?
gradevne Sestice
) naimanja dopulena OvTSina - . . -
3. ' . }__ P ) 80 m* 60 m? 50 m-
Hocrtne projekcije nove gradevine
najveda dopuitena povriina toertne - . o AP
S i 0 m 150 m 150 m
projekoie nove pradevine
iznimna prema
lokalnim uvjetima *
0,55 1,00
s izgradnjom na
- najveds dopuiteni koeficijent 64 03 regulacijskom
‘ izgradenosti (K.} o pravcu kada o
gradevini maraju
biti planirani
pomudni prostort |
wArasa
najvec dopusteni koeficijent - ; R e
&, ! ) r ) ! 0.6 0.6 de L0 2.0
iskoridtenosti (K.)
- L N— T 2 nadzemne otade,
7. najveci dopusteni broj erasa . : ,
‘ tavan i ukopani podrum
H. najveca dopuitena visina £, m

4.2. Uvjeti i nacin gradnje stambene gradevine

Clanak 55.

Stambene gradevine se mogu graditi kao slobodnostojece gradevine a kao dvojne gradevine na
prostorima naselja na kojima je dozvoljena mjesovita gradnja. Uvjeti i nadin gradnje stambene
gradevine kao gradevine stambene ili Stambeno-poslovne namjene se odreduje prema
slijedeciem grani¢nim vrijednostima:
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> slobodno ;
o dvojne
2 p stojece
' uvjet za gradnju stambene
stambene <
i rradevine
> gradevine :
1. najmanja dopustena povriina gradevne estice 600 m s00 m?
1
2 najveda dopustena povréina gradevne Sestice 2000 m! 2000 m?
. 3 najmanja dopustena povriina Hocrtne projekciie nove ) )
3. ! . ! . ) Py ' 100 m 100 m?
gradevine
1 . P, - s _f e
. najveca dopustena povréina Hocrtne projekeiie nove e - .
4, . ' . I 2 I8 m* 150 m?*
gradevineg
5 najveci dopudteni koeficijent izgradenosti (Ki.) (1.3 1.3
: 6. najvedi dopusdteni koeficijent iskoristenosti (Ki) (L& 0.6
2 nadzemne etaze
najvedi dopusteni broj etaza tavan i potpuno ukepani
podrum
8. najveca dopuitena visina gradeving 5,5 m
9, najveca dopustena ukupna visina gradevine 45m

2.2.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

U blizini predmetnog zemljista nije izgradena komunalna infrastruktura. Pristup Cestici

nije mogu¢ sa javne prometne povrsine.

2.2.3. Buka, zagadenje

Izvor buke i zagadenja nije izrazen.

2.2.4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

Zemljiste se nalazi na otoku Cresu, naselje Martingéica. Teren je zaravant, sa
panoramskim pogledom na Martin§¢icu. Obraslo je primorskom makijom, travom, te
nije u funkciji gospodarskog koristenja . Na zemljistu nisu zate¢eni objekti.

Upravni odjel za prostorno uredenje , graditeljstvo i zastitu okoliga Ispostava Mali losinj
izdao je Uvjerenje o podacima iz dokumenata prostornog uredenja Klasa : 350-05/18-
01/458, Urbroj . 2170/1-03-05/6-19-2 od 26.veljace 2019. godine kojim se utvrduje da se
zemljiste na datum 16.listopada 1990. godine i 24.srpnja 1991. godine osnoovm Odluke
o donosenju Prostorno plana opéine Cres- Losinj ( Sluzbene novine 8/83 ) nalazilo

unutar gradevinskog podrucja opcine Cres- Lo$inj , odnosno unutar gradevinskog

podrucja naselja Martinséica.
Uporabno svojstvo nekretnine je stanje odnosno kakvoéa nekretnine prije njezine

promjene namjene koja je povod izvlastenja, odnosno prije iskljugivanja zemljiSta buduce
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javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja u smislu privatnoga gospodarskog

koristenja i stvaranja dobiti (nacéelo prethodnog ucinka)- &l. 4.st.43 Zakona .

Procjena stanja odnosno kakvoce nekretnine zavisna je o skupu obiljezja koja utjeéu na
vrijednost nekretnine na dan vrednovanja i / ili na dan kakvodée . Obiljezja koja utjeéu na
vrijednost nekretenine su kategorija zemljiSta, namjena povr§ina, nadin koristenja i
uredenje povrsina, prava i tereti koji utjeu na vrijednost, doprinosi, prikljuéci, akt o
gradnji, polozajna obiljezja, vrijeme Cekanja, predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja
i daljnja obiljezja nekretnine.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnine uporabno svojstvo nekretnine procjenuje
se na dan koji prethodi promjeni planske dokumentacije koja tu nekretninu smjesta u
podrucje gradevinskog zemljista predvidenog za izgradnju objekata javne namjene,
nedvojbeno se moze zakljuditi da se radilo o gradevinskom zemlji§tu , te ée se ta

Cinjenica koristiti kod izrade ovog elaborata.

3. ODREBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

3.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazloZzenjem

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ).

Osnova prorauna je plostina povrsine nekretnine Cija se vrijednost procjenjuje, te
jediniéna cijena 1 m? korisne povréine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzigne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao
pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina. Trigna vrijednost neizgradenih i izgradenih
katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljista ako obiljezja
procjenjivane katastarske &estice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-
Cestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) iz stavka 1. ovoga &lanka utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske
Cestice iz samo jednoga zemljisnoknjiznog tijela. U slucaju da jedan Kupoprodajni ugovor
sadrzava katastarske &estice iz vige zemljisSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih

cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.
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Ako se na podrugju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan
broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti
kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom

pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti zemlji$ta izabire se:

*= POREDBENA METODA kao poredbene nekretnine uzimaju se zemljista sli¢nih
obilieZja na podrugju MARTINSGICE

3.2.Utvrdivanje vrijednosti zemljista

3.2.1. Obiljezja zemljista KOJE SE PROCJENJUJE

kategorija zemljista I kategorija

vrsta GRABEVINSKO ZEMLJISTE

Kategorije zemlji$ta prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) su:

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaéa katastarske &estice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju

pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvada katastarske Cestice na gradevinskom
zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim

se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske &estice na gradevinskom zemljistu za

koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.
4. Cetvrta Kategorija zemlji$ta obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.

Predmetna &estica prije potpunog izvlastenja je Il kategorija zemljidta . Oblik zemljista je

izduZen u smjeru SI- JZ .
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! Naknada za posljedi¢ne gubitke uzeta je u obzir pri odredivanju naknade za gubitak
] prava. Naknada za posljedi¢ne dobitke nije obraunata buduéi na prestalom zemljistu

k.C. 2315/61 nije moguca izgradnja.

Ulazni podaci :

1]
l Povrsina k.€.2315/31 prije izvlastenja : 601m2
Izvlasteni dio k.¢. 2315/31 542 m2
i ] Povréina k.&. 2315/61 nakon izvlastenja: 59 m2
E Vrsta gradevinskog koristenja : O/SM ( obiteljske kuce i druge planirane
gradevine iste veliine )
‘] Koeficijent iskoristivosti ( ki) : 0,6
. Kategorija zemljista : [l
Propisana veli¢ina k.¢. 600-1000 m2

3.2.2.Poredbene nekretnine - opis

GRABPEVINSKA ZEMLJISTA

Izvor - e- nekretnine  https:/inekretnine. mgipu.hr/ v

— o wemm— NS My

1. USPOREDBA

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena x
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 978753

Daturn pregleda 25.3.2019

Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE

ID PN (PU) 3874521

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Povriing u prometu 791,00

Vrijednost nekretnine (KN) 4€0.000,00

Datum ugovora 12.09.2017

Status podatks PREUZETO OD PU

Cjenovni blok VIDOVICT - TURISTICKO 2
T1 - GOSPODARSKA NAMIENA -

Pretefita namiena cenovnog bloks Eg?ég?%?ﬁ%ﬁggpcm
KAPACITETL
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k.. 2315/30 k.o. Martincica

Povrsina zemljista : 791 m2

Datum kupoprodaje : 12.09.2017.

Kupoprodajna cijena : 460.000,00 kn ( 61.935,04 EUR ) - 78,30 EUR/ m2
Namjena : obiteljske kuce i druge planirane gradevine iste veligine ( O/SM)

2. USPOREDBA

»

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 571460
Datum pregleda 25.3.201¢2
Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
ID PN (PU) 3389742
Vrsta ugovora KP - KUPCPRODAIA
Povriing u prometu 839,00
Vrijednost nekretnine (KN) 329.777,23
Datum ugovors 23.06.2016
Status podatks PREUZETO OD PU
Cienovni blak CRES - SUMSKO

PSS - OSTALQ POLIOPRIVREDNO
TLO, SUME I SUMSKO ZEMLIISTE

PreteZitz namjena cienovnog bloka IE S
- PASNJACKE POVRSINE

2.1.

k.€.2229/23 k.0. Martindéica

Povrsina zemljista : 839 m2

Datum kupoprodaje : 23.06.2016.

Kupoprodajna cijena : 329.777,23 kn ( 43.900,00 EUR ) - 52,32 EUR/ m2
Namjena : obiteljske kuce i druge planirane gradevine iste veligine ( O/SM)

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 512257
Datum pregleda 25.3.2015.
Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
ID PN {PU) 3318240
Yrstz ugovora KP - KUPOPRCDAJA
Povriina u promstu 800,00
Vrijednost nekretnine (KN) 300.000,00
Datum ugovora 10.02.2016
Status podatkz PROVEDENA EVALUACDIA
Cienovni blok CRES - SUMSKO

PSS - OSTALO POLIOPRIVREDNO

reteZita namiena denovnog bloks

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
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2.2,

k.€.2229/23 k.o0. Martin&éica

Povrsina zemljista : 800 m2

Datum kupoprodaje : 10.02.2016.

Kupoprodajna cijena : 300.000,00 kn (139.220,09 EUR ) - 49,03 EUR/ m2
Namjena : obiteljske kuce i druge planirane gradevine iste veli¢ine ( O/SM)

2.3.

k.€.2229/23 k.0. Martin&c¢ica

Povrsina zemljista : 101 m2

Datum kupoprodaje : 25.01.2018.

Kupoprodajna cijena : 39.592,00 kn (5.326,91 EUR ) - 52,74 EUR/ m2
Namjena : obiteljske kuce i druge planirane gradevine iste veli¢ine ( O/SM)

3. USPOREDBA

Martiniica 2315/20

ol .

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

»

Pretefita namjena cjenovnog bloka

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 296692
Daturn pregleda 25.3.201%
Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
ID PN (PU) 3214386
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Povréina u prometu 66,47
Vrijednost nekretnine (KN) 20.000,00
Datum ugovora 09.11.2018
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok MARTINSCICA - GRADEVINSKO

GP - [ZGRADENI DIO
GRAPEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

k.€.2315/20, 2315/34, 2315/33 k.0. Martins¢ica

Povr§ina zemljista : 66,47 m2
Datum kupoprodaje : 09.11.2018.

Kupoprodajna cijena : 20.000,00 kn (2.691,32 EUR ) - 40,49 EUR/ m2
Namjena : Z3 zastitne zelene povrsine
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4. USPOREDBA

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih djena N
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC Q01967

Datum pregleda 25.3.2018

Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE

ID PN (PU) 3708867

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Povréinag u prometu 121,00

Vrijednost nekretning (KN) 29.000,00

Datum ugovora 07.05.2018

Status podatka PREUZETO OD PU

Cienovni blok MARTINSCICA - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENI DIO

Pretefita namiena Cenovnog bloks GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

k.c.2315/18, 2315/35 k.o0. Martinscica

Povrsina zemljista : 121 m2

Datum kupoprodaje : 07.05.2018.

Kupoprodajna cijena : 29.000,00 kn ( 3.914,93 EUR ) - 32,35 EUR/ m2
Namjena : Z3- zastitne zelene povrsine

5. USPOREDBA
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»

Gradevinsko zemljiéte - Zbirka kupoprodajnih cijena

j Naziv atributa Vrijednost atributa
| ID ZKC 507179
|| Datum pregleda 12.11.2018,

Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemliiste
. ID PN (PU) 3281935

Wretz ugovora KP - kupoprodaia

Ukupna povriina nekretnine u promstu (m2) 1.163,00
' Ugovorena miesetna najamnina/zakupnina (KN)
| Vrijednost nekretnine (KN) 403,083,03

Datum ugovora 02,11.2015

Status podatkz Provedena evaluaciia

k.€.1708/8, 1708/6, 1708/7 k.o. Martinc¢ica

Povrsina zemljista : 1169 m2

Datum kupoprodaje : 02.11.2015.

Kupoprodajna cijena : 493.983,03 kn ( 65.000,00 EUR ) - 55,60 EUR/ m2
Namjena : S

6. USPOREDBA
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| Gradevinsko zemljidte - Zbirka kupoprodaijnih cijena S
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 539131
B Datum pregleda 12.11.2018.
) Vreta nekretning GZ - Gradevinsko zemljidte
F ID PN (PU) 3320816
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povrdina nekretnine u prometu (m2) 627,00
| Ugovorena mjesetna najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 383.012,55
Datum ugovora 08.02.2016

Status podatks Preuzeto od PU

k.€.1703, 1700/1 k.o. Martin&éica

Povrsina zemljista : 627 m2

Datum kupoprodaje : 08.02.2016.

Kupoprodajna cijena : 383.012,55 kn ( 50.000,00 EUR )- 79,74 EUR/ m2
Namjena : S

7. USPOREDBA

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ:21-05/2019/ISPRAVAK 24/49




Fj‘

STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU | PROCJENITELJ JASMINKA LILIC

SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 tel/fax 051 42 29 06 Mb 098 329 061

Vrsta nekretnine

ID PN (PL)

Vrsta ugovora

Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatks

Cjenovni blok

PreteZita namiena cjenovnog bloks

§Z - SUMSKO ZEMLIISTE

KP - KUPOPRODAJA
1.000,00

762.000,00

30.11.2015

IZVORNO UNESEN
MARTINSCICA - GRADEVINSKO

GP - IZGRABENI DIO
GRABEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

k.€.1902/4 k.o. Martin&cica
Povrsina zemljista : 1000 m2

Datum kupoprodaje : 30.11.2015.

Kupoprodajna cijena : 762.000,00 kn (99.911,08 EUR ) - 99,91 EUR/ m2

Namjena : obiteljske kucée i druge planirane gradevine iste veligine ( O/SM) , dio Sumske

povrsine

8. USPOREDBA

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovors

Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namiena cjenovnog bloka

GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
3399664

KP - KUPOPRODAIA

7,77

5.811,32

27.04.2016

PROVEDENA EVALUACIIA
MARTINSCICA - GRABEVINSKO

GP - IZGRADENI DIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

k.€.2010/16 k.o. Martin&céica
Povrsina zemljista : 7,77 m2

Datum kupoprodaje : 27.04.2016.

Kupoprodajna cijena : 5.811,32 kn (777 EUR ) - 100 EUR/ m2
Namjena : M1 mjeSovita pretezito stambena namjena

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
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9. USPOREDBA

Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE

1D PN (PU} 3355704

Vreta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Povréing u prometu 22,00

Vrijednost nekretnine [KN) 20.000,00

Datum ugovora 22.03.2016

Status podatkz PROVEDENA EVALUACIIA

Cjenovni blok MARTINSCICA - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENIDIO

Pretefita namisna cienovnog bloks GRAPEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

k.¢.2207/7 k.o. Martins¢ica

Povrsina zemljista : 29 m2

Datum kupoprodaje : 22.03.2016.

Kupoprodajna cijena : 20.000,00 kn ( 2.657,12 EUR ) - 91,62 EUR/ m2
Namjena : M1 mjeSovita pretezito stambena namjena
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3.2.3. Indeks cijena nekretnina

13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJ!EKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koridtenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

e SSTUD B4 STATIETIRG Indeksi (@ 2015. = 100)%
o Indices (@ 2015 = 100)%
novi Ipostoeci |
X ukupno stambent gtanb;:m ?;2?@
Tromjeseje objekti objekti
Total New Existing City of
Quarter dwellings [dwellings |Zagreb
2015 Q1 101,05 100,87 101,12 101,62
Q2 99,13 98,67 99,33 9984
Q3 99 86 100,98 99,37 99,92
Q4 99,96 99,48 100,18 98,62
2016, Q1 101,21 99,07 101,73 100,43
Q2 166,28 95,80 101,23 9991
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56
2017 Q1 100,85 92,86 102,51 100,72
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46
2018, Q1 109,44 99,03 111,59 112,19
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96
Q4 11354 10149 11600 119,82

101,00

98,47
100,01
100,51

101,77
100,33
101,80
101,39

102,25
106,58
105,46
108,67

110,54
109,33
112,20
113,50

lzvor: Drzavni zavod za statistiku

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA

GRADNJU
Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
m 30-80%
m 23-60%

Prema: Knali¢ V. (2007) Natela procjene trzisne vrifednosti nekretnina, I, HDSV, Zagreb, str. 40.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

100,20
100,50

99,14
100,16

100,21
100,52
97,74
08,26

9553
100,93
100,20
102,26

99,57
98,94
100,51
102,00
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3.2.4. TrziSna naknada vrijednosti nekretnine

Formula po kojoj se sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15 )
izraCunava naknada za nekretninu koja se potpuno izvlascuje je : naknada za potpuno
izvlastenu nekretninu = naknada za gubitak prava + posliedi¢ni gubici + posljediéni
dobici.

(1) Naknada za gubitak prava na nekretnini utvrduje se u visini trziSne vrijednosti
predmeta izvladtenja. Mjerodavna je trzi§na vrijednost u trenutku u kojem tijelo za
izvlastenje odlucuje o zahtjevu za izvlastenje (dan vrednovanja) prema utvrdenom
uporabnom svojstvu nekretnine.

(2) Naknadu za posljedi¢ne gubitke nastale zbog izvlastenja treba uzeti u obzir samo
ako i u mjeri u kojoj ti gubitci na imovini nisu uzeti u obzir pri odredivanju naknade za
gubitak prava. Naknadu za posljediéne gubitke treba procijeniti na temelju utvrdenih
Zivotnih uvjeta i uvjeta koristenja kakve je vlasnik nekretnine koja se izvlasc¢uje imao
koristeCi tu nekretninu, uzimajuéi u obzir postenu ravnotezu izmedu zahtjeva opceg

interesa i prava pojedinca na mirno uzivanje svojega vlasnistva.
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3.2.5. Trzi$na vrijednost zemljista

Adresa nekretnine Marting¢ica

Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiTte'
zk.ul.br. 279
zk.C.br. 2315/31
k.o. Martingcica

Posjedovni list broj 112
k.C.br. 2315/31
k.o. Martingcica

Povrdina zemljista 542,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 782,08 kn/ m2

Neposredan pristup javnom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE
Polozaj (Lokacija) Dobra
Suvlasnicki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista Il Kategorija zemijista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljista za gradnju 80,00%
Namjena zemljista S- stambena namjena

Indeks na dan procjene - DZS 113,50
Mijera gradevinskog koristenja (k;) 0,60
Koeficijent za preraCunavanje (KP) 0,78
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Gradevinsko zemljiste
Martin§éica

SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 telffax 051 42 29 06 Mb 098 329 061

ADRESA
zKe 2315/30 2220123 222023 220022 2315720 1DR 231518 1DR 17088 1703 1902/4 201016 220777
K o i
KC 2315/30 2229/23 2220122 2229123 2315/20 | DR 2315/18 DR 1708/8 1703 19024 201016 220717
KO
VRSTA NEKRETNINE zE z zE zE zE zE z zE 2 S zE
VRUEDNOST:REgSEIglNE KA BE 61935,04 EUR 43.900,00 EUR 39.220,09 EUR 5.326,91 EUR 2691 32 EUR 391493 EUR 65 000,00 EUR 50 000,00 EUR 89.911.08 EUR 777.00 EUR 2657 12 EUR
POVRSINA KOJA SE PRODAJE 791,00 m2z 839,00 m2 800,00 m2 101,00 mz 56,47 m2 121,00 m2 169,00 m2 627,00 m2z 1000.00 m2 777 m2 2900 mz
JEDINIGNA CWENA 7830€ s232¢€ 4903 ¢€ s274€ w0.49¢€ R35E 5560¢€ 7974 € 9991 € 100,00 € s162¢€
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 12092017 2306.2016 10022016 25012018 0911 2018 07052018 02112015 08.02.2016 3112015 27042016 22032016
PROSTORNIPLAN PPU Grada Crosa | PPU Grada Cress |PPU Grada Cresa|PPU Grada Cresa| PPU Grada Cresa | PPU Grads Gresa | PPU Grada Cresa | PPU Grada Cresa | PPU Grada Cresa |PPU Grads Gresa] PPU Grada Cresa
UPU naselie UPU naselie
UPU/DPU UPY UPU UPU UPL UPU uPU et el B uPU wpu
dio gradevinsko
gradevinske gradevinsko zemijiste- gradevinske gradevinsko
NAMJENA Zemijiste- zemljiSte- zem|jiste- zemijiste- |25~ zasttne zelene (Z3- zastitne zeiene zemijiste- zemljiSte- STAMBENA zemiiste- zemljiste-
STAMBENA STAMBENA STAMBENA STAMBENA povrsine povisine STAMBENA STAMBENA NAMUENA dic STAMBENA STAVBENA
NAMUENA NAMJENA NAMUENA NAMJENA NAMIENA NAMIENA izvan grad. NAMJENA NAMJENA
podrucja
URBANA PRAVILA / / fi / ‘ / ’ / / 1 !
KOEFICUENT ISKORISTIVOSTI 06 o6 o€ 08 06 06 06 08
NAPOMENA orsM orsm orsm oism z z NA1Z1 NA121 oism. §1 o1sm oism
Odabrana vrijednost 0.60 0,60 0,60 0,60 060 0,60 060 060
KATEGORIJA ZEMLJISTA
B0 P z 2 z 2 2 2 1 1 1.4 2 2
CJENOVNI BLOK Ly
ULAZIU PRORAGUN DA DA DA DA NE NE DA DA NE DA DA
DRUGA DRUGA DIO ZEMLJISTA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE NAMJENA NAMJENA JE DRUGE
ZEMLJISTA ZEMLJISTA NAMJENE
MEBUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
Indeks na dan transakcije 105,46 100,33 101,77 110,54 100,51 101,77 100,33 101,77
Korektivni faktor (PN/UN) 1,08 113 1.42 1.03 113 112 1,13 1,12
INTERKVALITATIVNO
ZJEDNACAVANJE
Koeficijent za preragunavanje (KP) 078 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 078 0,78
Koeficijent preraéunavanja miera
SraaReKs Korlatheya: (PRION) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
ODNOS KATEGORWE ZEMLJISTA
= . TKategorija | TKategorja . .. TKategora TKategorja
lIKategorija Il Kategorija 3 280 IKategorija I Kategorija X Lo
KATEGORIJA ZEMLJISTA . e zemjista: 50- | zemljista: 50- edore ieg zemljsta: 50- | zemijsta: 50-
zemljsta: 50-80% | zemljista: 50-80% i s zemijista: 100% | zemljsta: 100% o oy
ODABRANI ODNOS 70,00% 70,00% 70,00% 50,00% 100,00% 100,00% 80,00% 80,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,14 114 1,14 1,60 0.80 0,80 1,00 1,00
MEDUVREMENSKI| [ S s LY A
INTERKVALITATIVNG ZJEONACENA | 9631 €&/m2 | 67,65 €m2 | 6249 €/m2 | 86,65 €/m2 5023 €/m2 | 71.15€/m2 11313 €/m2 | 102,19 €/m2
JEDINICNA CUENA 1 _ | S s i
PROSJEGNA IZJEDNAGENA
JEDINIENA CIJENA: Bl,228m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE 15,08 €/m2 13,57 €m2 18,74 €/m2 542 €/m2 30,99 €/m2 -10,07 @/m2 31,90 &/m2 20,96 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE 18,57% -16,71% -23,07% 6,68% -38,16% -12,40% 39,28% 25.81%
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA NE DA NE DA
i or OREDINE 96,31€/m2 | 6765€m2 | 62,49 €/m2 | 86,65 €/m2 71,15 €/m2 102,19 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 227,55 184,25 351,04 29,42 101,48 439,44
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH DVOSTRUKA STAND.
9 o
EOSTUBANIA i 893,74 STANDARDNA DEVIJACIJA 13,37 16,49% DEVIJAGIIA 26,74
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X Gradevinsko zemljiste
J Martinscica
. NEKRETNINA s i e 1 ZEMLJISTE
- Prosje¢na cijena 81,07 €/m2
| Ukupna povrsina zemljista 542,00 m2
J Bo zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista | 100,00% 542,00 m2
' Dio zemljista u drug oj kategoriji zemljista: e —
T 5 00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu : 100,00% 81,07 €/m2
] Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 43.939,94 €
- KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
1
| POLOZAJNA OBILJEZJA
Lokacija: Dobra: 0 do + 20 % 20,00%
} Okoli$ - zelenilo: Optimalan standard: do 10% 10,00%
Emisije objekata iz okoliga: Nema 0,00%
] UKUPNO POLOZAJNA OBILJEZJA 13.181,98 €
] ODBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Uecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEM LJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi rusenja, odvoza i CiS¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
s TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA . BTA21,92¢€
[ __ TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA | 10539 EUR/ m2
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PROCJENA NAKNADE ZA POSLJEDICNE GUBITKE ( &l. 52 ZPVN-A | prilog 11.
Pravilnika )

A -

i

Naknada radi smanjenja moguénosti gradnje - posljedi¢ni gubitak nastaje jer na
preostalom dijelu zemljiSta ( izvan prometnice ) vlasnik gubi moguénost gospodarskog
koriStenja u skladu s mogui¢nostima gradnje prema vazeéem UPU zbog oblika i veli¢ine
novoosnovane parcele :

k.C. 2315/61 povrSine 59 m2 X 782,08 kn/ m2 = 46.142,72 kn

PROCJENA NAKNADE ZA POSLJEDICNE DOBITKE ( &l. 52 ZPVN-A) - nema

4. TRZISTE NEKRETNINA

Putem oglasnika Crozilla.com tijekom svibnja su mnoga podrucja uz more zabiljezila
pad trazenih vrijednosti. Tako su u Primorsko-goranskoj Zupaniji prosje¢ne
oglasavane cijene gradevinskih zemljiSta pale za 3,1 posto i spustile se na 94 eura
po kvadrathome metru.

Izvor : https://news.crozilla.com/

Rast potraznje rezultira rastom cijene

Statistike Crozilla.com-a pokazuju kako trenutno najatraktivnija podrugja na Jadranu

1

poput Istarske i Zadarske Zupanije u ozujku jedine biljeZze porast cijena. Prema
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N

. podacima portala Crozilla.com gradevinska zemljiSta Istarske Zupanije u ozZujku su
a zabiljezila najveci porast cijena, a on iznosi ¢ak 6 posto, $to je cijene diglo na 88 eura po

metru kvadratnom.

Cijene gradevinskih zemlji§ta Zadarske Zupanije u ozujku su porasle na 130 eura po
metru kvadratnom, $to je u odnosu na mjesec ranije porast od 1,6 posto.
Najveci pad cijena dozivjela su gradevinska zemlji§ta na podrucju Zagrebacke Zupanije.

Tamosnje su cijene pale za 5,6 posto, a tijekom oZujka njihova je prosje¢na oglasavana

cijena iznosila 67 eura po metru kvadratnom. U odnosu na veljacu, prosje¢ne cijene
gradevinskih zemlji§ta u gradu Zagrebu nastavile su padati. Pad od 1,1 posto spustio je

cijene zagrebackih zemljista na 179 eura po metru kvadratnom.

Najveci pad cijena u ozujku su dozZivjela hvarska gradevinska zemljista. Pad od 5,9

]
]

posto spustio je cijene zemljista na 127 eura po metru kvadratnom.

Naijjeftiniji metar kvadratni gradevinskog zemlji$ta na Jadranu, u ozujku se nasao u Puli,
a njegova je prosje¢na trazena cijena iznosila 102 eura. UnatoC tome Sto su pulska
zemljiSta i u veljaéi bila najpovoljnija na Jadranu, u ozujku su opet izgubila na cijeni i to

3,8 posto.

Medu najpovoljnijim gradevinskim zemljiStima nalaze se i ona na otoku Viru gdje su u
ozujku su pale 3,6 posto,a njihova je prosjeCna oglasavana cijena iznosila 108 eura po

metru kvadratnom.

Cijene gradevinskih zemljiSta na otoku Rabu iznose 113 eura po metru kvadratnom, a na
mjesecnoj razini bilieze pad od 1,8 posto. Unato€ vrlo visokim cijenama, gradevinska
zemljista otoka Bra¢a u ozujku su dozivjela porast cijena. Promjena od 1 posto viSe,
donijela je ovom otoku cijene gradevinskih zemlji§ta od 190 eura po metru kvadratnom.
Po visini cijena gradevinskih zemlji§ta objavljenih na portalu Crozilla.com, Makarska je
za petama ovom otoku, a tamosnje su cijene pale za 4,8 posto, te je prosjecna trazena

cijena metra kvadratnog iznosila 179 eura.

Omi$ i Zadar gradovi su ¢ije su cijene u ozujku ostale jednake kao i veljaci. Prosje¢na
trazena cijena gradevinskog zemljista u Omisu je iznosila 175 eura, a u Zadru 136 eura.
Najvedéi porast cijena u ozujku je zabiljeZzen na podruéju Vodica, a iznosi 6,4 posto, sto je
cijene tamosnjih zemljista podiglo na 150 eura po metru kvadratnom. Porast cijena od 3
posto biljezi otok Krk gdje su cijene u ozujku iznosile 135 eura po metru kvadratnom.
Otok Pag biljezi porast cijena gradevinskih zemljiSta od 2,4 posto, a u ozujku su cijene

iznosile 168 eura po metru kvadratnom.

|zvor: www.business.hr
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5. ZAKLJUCAK

Prometna — trziSna vrijednost nekretnina , odnosno naknada za potpuno izvlastene

nekretnine koja se sastoji od naknade za gubitak prava, naknade za posljedi¢ne dobitke

i naknade za posljedi¢ne gubitke utvrduje se za k.&. 2315/31 k.o. Martinééica -

il Zec Mercedes 1/2 271,00 782,08 211.943,68
2 Sagani¢lvanka 1/2 271,00 782,08 211.943,68
542,00 m2 423.887,36
NAKNADA ZA POSLIEDIENE GUBITKE preostalo zemljiste k.c.
2315/61 povrsine 59 m2 46.142,72
NAKNADA ZA POSLEDICNE DOBITKE 0,00
IZNOS NAKNADE ZA IZVLASTENU NEKRETNINU 470.030,08
IZNOS NAKNADE ZA 1ZVLASTENU NEKRETNINU
ZEC MERCEDES 1/2 DUJELA 235.015,04 kn
SAGANIC IVANKA 1/2 DIUELA 235.015,04 kn

1 EUR : 7,420771 na dan 21.05.2019.

Rijeka, 21.05.2019.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

EL.BROJ:21-05/2019/ISPRAVAK

NN
R R AY (B 5]

diplin

g

34/49



- - a ﬂ‘

. 8 43 i3

a5 12

]
]
]

STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU | PROCJENITELJ JASMINKA LILIC
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Popis primjenjenih propisa

Izracun vrijednosti proveden je prema vazecoj pravnoj osnovi, literaturi i javno dostupnim

podacima na sluzbenim web stranicama i to:

1. PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (proci§ceni tekst-NN 91/96, 68/98,
137799, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09),

- Zakon o zemljiSnim knjigama ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13 ),

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade ( NN 74/14, 69/17 )

2. GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji ( NN 153/13, 20/17 ),
- Zakon o prostornom uredenju ( NN 153/14,65/17 ),

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15 ),

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN 105/15 ),
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN100/12, 100/18)

- Podatak o prosjecnim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava - DGU http://www.katastar.hr/dgu/

- Javna ustanova za prostorno planiranje PGZ https://zavod.pgz.hr

- Grad Cres www.cres.hr
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Pretpostavke i ograni¢enja

Nekretnina je procijenjena pod pretpostavkom postizanja cijene koju bi trebalo primiti za

=

¥ B 4.8 ¢.8 9.8 2-°3 A a

prodanu imovinu u uobi¢ajenoj transakciji izmedu sudionika na trZitu na dan vrSenja
oCevida na nekretnini.

U procjenjenu vrijednost nisu ukljugeni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Misljenje izneSeno u ovom izvje$éu moze biti potpuno shvaéeno samo nakon cjelovitog
Citanja elaborata, priloga, pretpostavki, ograni¢avajucih uvjeta, drugih podataka, te opcih
uvjeta poslovanja.

Kod izrade procjembenog elaborata sam djelovao kao neovisna stranka, koristeéi se
najbolje svim dostupnim podacima.

Naknada za izradu izvjeStaja o procjeni trzisne vrijednosti nekretnine ne ovisi o

donesenom zaklju¢ku o procijenjenoj vrijednosti iste.

Potvrdujem da osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasniCke, suvlasnicke ili
slicne interese na predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u elaboratu temelje se na navedenim pretpostavkama
i vazecCe su jedino uz uvazavanje istih. Mislienje o procjenjenoj vrijednosti je izne$eno
temeljem navedenih podataka o nekretninama i trzistu.

lako je procjena rezultat profesionalnog i neovisnog rada izvrSenog u skladu sa
zakonskom regulativom, ona kao misljenje, nema snagu dokazane ¢injenice.

Kao osobno misljenje, procjena moze varirati ovisno o osobi koja vrsi procjenu istih
Cinjenica. |z tog razloga, procjenitelj jamé&i da su konaéne vrijednosti samo njegova
najbolja procjena na dan ispitivanja nekretnine. Ne postoje jamstva, bilo u pisanoj formi
ili implicirana, da ¢e se nekretnina prodati za iznesenu procijenjenu vrijednost.
Procijenjena vrijednost nekretnina u direktnoj je ovisnosti s odnosom ponude i potraznje
na trzistu, vremenom i uvjetima prodaje, visinom kamatnih stopa, nacinom reklamiranja
te ostalim subjektivnim ¢imbenicima. Procijenjena vrijednost nekretnine uzima u obzir
atraktivnost nekretnine na trzistu .

Moguce je da netko iznese drugadije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.
Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi predoceni.
Pretpostavljeno je da pravni polozaj nekretnine u potpunosti odgovara sluzbenoj
dokumentaciji dobivenoj od strane nadleznih institucija. Ogradujem se od odgovornosti
za podatke dobivene iz provedenog istrazivanja kao i time uzrokovanih mogucih

odstupanja, preklapanja i navodenja na krive zakljucke.
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Procjena podrazumijeva isklju¢ivanje odgovornosti za pojavu naknadnih ekonomskih ili
fizickih ¢imbenika koji mogu utjecati na iznegeno misljenje.

Ne odgovaram za to¢nost oko pitanja pravne prirode, prirodnih svojstava nekretnine ili
anketnih podataka, kao niti za toénost bilo kakvih podataka arhitektonske, strukturalne,
mehanicke ili gradevinske naravi.

Nijedno misljenje nije prikazano kao pravno pitanje ili kao uvjet stiecanja prava
vlasniStva predmetne nekretnine za koje je pretpostavljeno da je potpuno i prenosivo.
Smatram da je nekretnina slobodna od svih tereta (hipoteka, prava retencije, ostalih
mjera osiguranja trazbina te ograniéenih stvarnih prava), osim ukoliko je suprotno izridito
navedeno u izvjestaju. Procijenjena trzidna vrijednost  nekretnine odredena je pod
pretpostavkom da takvi tereti i druga ogranicenja koja smanjuju trzidnu vrijednost
nekretnine ne postoje. Pretpostavka je da ne postoje skrivena ili neuobic¢ajena svojstva
nekretnine, povrsine tla i podzemlja koja bi utjecala na postizanje vece ili manje trzigne
vrijednosti nekretnine. Nisu ispunjene pretpostavke za postojanje odgovornosti u slugaju
pojave takvih uvjeta, nepredvidenih trogkova ili poduzimanja istraZivanja spomenutih
svojstava. Analiza se temelji na pretpostavkama da je pravni polozaj nekretnina u
cijelosti u skladu sa pravnom stedevinom Europske unije, zakonodavstvom Republike
Hrvatske kao i propisima jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave ukoliko
drugo nije izric¢ito reéeno.

Sve procijenjene vrijednosti navedene u procjembenom elaboratu trzisne vrijednosti
nekretnina relevantne su za odekivanu upotrebu u skladu sa najboljom namjenom
nekretnine i nisu nuzno adekvatne za drugu primjenu.

Ovaj procjembeni elaborat je u cijelosti izraden osobno i vrijedi samo za spomenutu
namjenu te se bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na isti smatra nevazeéim.

Samo je procjenitelj ovlasten za izmjene pojedinih dijelova procjembenog elaborata. U

suprotnom isklju€ujem svoju odgovornost za neovlastene izmjene.
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PRILOZI

GEO — TEO d.o.0. Cres

Poduzece za geodeziju, inZenjering, graditeljstvo, konzalting i usluge
CRES, Fut Brajdi 16 OIB: 87118683922
GMS: 098/442 401, 098/395 886, e-mail-geo-teol @zg. hinet hr, geo.ieo, @gmail.com
IBAN: HRR(24020061100061717, Erste&Steiermarkische banka d.d. Rijeka, direktor: Teufik Rizvié
Temeljni kapital: 20,000,00 uplaéen u cijelosti, Suglasnost DRZAVNE GEODETSKE UPRAVE za
obavljanje poslova drZavne izmjere i katastra nekretnina, klasa:930-03/08-02/480,ur.br.:541-01/1-01-
08-4 ad 18.04.2008,

NA IZRADI OVOG ELABORATA SUDJELOVALI 58U SI MIEDEC] GEODETSKI Sl'RU(‘.T.\'J.'\Cl:
TEUFIK RIZVIC, GEODET
FELIKO BUMIC, DIPL. ING. GEOD.

ELbroj: 50/18

MARUCITELJ: GRAD CRES, 51557 CRES, CRESKOG STATUTA 15, OTB: 88617357699

PARCELACIJSKI ELABORAT
ZA POTREBE PROVODENIJA PROMIJENA U KATASTRU ZEMLIISTA
Na temelju &1 7. stavka 2. i stavka 6, Pravilnika o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima (NNS6/07)
u svrhu provedbe dokumenata ili akata prostornog uredenja 1 u svebe evidentiranja stvamog poloZaja pojedinadnih
vet evidentiranih katastarskih cestica

KATASTARSKE CESTICE

221771, 221972, 222072, 222923, 2310/22, 231023, 2310/36,
2310/37, 2315430, 2315/31 § 247272

Martinééica, MRB: 302392

22 GRAD CRES [ R.N. ns_]

i

l

|

|

l

‘ KATASTARSKA OPCINA
' - o=
l

f

!

|

zradia: [ Zeliko Dumié, dipl. ing. geod. Jelikn Dumit
sal'lng gev?

Craldtent inkenjey
ii v —— CEULTED o e Gen AARN
ektor: Teufik Rizvié, gendel Gy 10 “TRO a ‘g i
C]IS, Put Bmid'
Tres, 11, svibnja 2018, pod. | Broj ugovora: ] N
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Podruéni ured za katastar Rijeka
|spostava Cres

Katastarska opdina: Martinscica
MB: 302392

PRIJAVNI LIST

ZA KATASTAR

U Cresu, 11. svibnja 2018. god.
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DOSADASNJE STANJE
P Dio | Prezima | ima odrosno tvika il | Suva Adresa Nein uporabe
g i nazly uplsans osobe srickl Broj wat, estice kal. destce Fovréing
= Udic | Prebivalisls odnosno sjecifte, [diona| kal (naziv rudine ulice, Nadin kalastarske
§ dijela | ulica i kuéni troj uplsane cacbe | dijelu | deslice frgaisl) wporabe zgrads, k.b. daslice
§ naziv zgrade
7 DI Feavo gradenja
iz . ) ha _a
7 11 | OPCINA CRES LOSINY, ULICA 23171 WRT MART KRS 3 l 4
| CRESKDG STATUTA 14, CRES |
e an—— i ] — = iy
200 11 [ RUCH DINKA UD. KUZME R D219 OTRSA ZGOR PASNIAK APl
HARABALIA, GORNIA BRICTNA S0, DRAGDY i g
MALLLUSINE 51551 VELI LOSR) ) ] . L
a Ul | KUOC IVAN POK. KARLA, USA O [ 22152 OBREA ZGOR ELGYEY Intenaky ¢
| DRAGUDV Fies
i
1518 | 14 [ KUCIC STELIO, MARTINSCICA 15, 1 2z MATENY PASNIAK Y]
| {HB: MERH TN
|
990 113 | SAGANIC V0, MARTING(CICA 6, 22973 POIANA SUMA ARl 09

6507 | MARTINSCICA, HRVATSKA,
DI 33186097542

4357 | ORAD CRES, ULICA CRESKOG
800 | STATUTA 15, CRES, 18
BEGIT3SI7E40

16300 | RUCKC STELIO, MARTIMSCICA 13
4309 1 O1B: ME62473908
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NOVO STANJE
| Braj | Dic | Prezimeiime odnosno tviks | Suel Adresa Nadin uporabe Zk_posaci
pos.| i ili naziv uplzzne ocsobe asni | Brgf kat. Zestica kal, astice
lista | Udic | Predivalifte odnosne sjediste, | &k kal | Broj (naziy MNacin Powriina Broj
dijels ufica i kuénl broj upisans dio | destice | d) rudneuice, | uporsbe zgrade, | kataslarske Broj zhu
osche na trga | 51) kb destice kat. K
dijel naziv zgrade Gestice opc
el:] u Pravo graden|s .
ha a m?
TV | GRADCRES G l VT MART | PASHIAR ] s 1558
¢ | FW [0 | DOSADAENIL [ ziims |9 VRTMART | PASNIAK s Ts 133%
| A - —— —~
F 3% | 11 | -Dosapadar 2% | ¢ VRTMART | PASMIAK IR A TE 1558
¥ U1 RUCICH GASPARA LD ANDIREA 22 | % OUESAZGOR | PASKIAK Ml 2193 3
s ROB KRIVICICH, MARTINACIC A DRAGOV
i -DOSADASRIL. 22193 | 0 | DEREAZGOR | FASMIAK 2| | mes | Al
i & DRAGOY
= =
E |2
L
3170 | KUCK: STELIO, MARTINGCICA 15 e |8 MATEIOV FASNIAR 3| 4z| om0z 1448
6800
1539 | GRAD CRES,
| £300 | O0B: $96417357609
BIE ! U | easanaSir vy g MATEIOV | PASNIAK 4 41 220073 1843
03 EAGANIC VD, PRSI FOJANA LITTYTY T 07| zmear | 1444
658 | DIE: 331860982, MARTING( oA
MARTINACICA ¢
B39 | YULIN SILVIO,
£309 | 018 3773600794 )
MANDALENSKA 37, NEREZINE
51350 MALT LOSIN
BON | SAGANIC VO,
6805 | OHE: 31TRHI90MD, MARTINGCICA,
MARTINSCICA &
50 | GRAD CRFS,
6309 | DIB: 33617357669
RIZVIC TEUF,
103 | OIB. RETIN515345, FUT BRAIDT 16
6805 | 51357 CRES =
33 [ SAGANIC VO, ) 22}/E | 6 | FOIANA SuMa 1 us| 23m00s 1544
G805 | OIR; 33186030042, MARTINGCICA,
MARTINGCICA 4
3% VULIN SILVIC,
S909 | QIR 27736307981,
MANDALENSEA 17, NEREZINE
51550 MALI LOSING
B | SAGANIC IV,
GBS | OFH: 33136060042, MARTINGCICA,
MARTRACICA ¢
47560 | GRAD CRES,
BI04 | OB 33R1TISTE00
101 | RIEVES TEUFIK,
5309 | QI RHTSCS15348, PUT BRAJD 14
S1557 CRFS ) —
] -DOSADASNIT 22577 | & FOIANA SUMA 65| 227927 | 1844
g
L
[T5) DOSADASNA M e FOIANA Tunia | 0| 25E 1544
&
£
E
&:
0 -DOSATASKTT =3 | e FOIANA [ Sinda HEE R
' &
v
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DOSADASNJE STANJE

Dio | Prezima lime cdnosno tikaili | Suvia Adraza Matin uporabe
ili raziv upisane csobe snicki | Broj k3l feslics kat, Zestice Pawriing
Udio | Prebivalifte cdnosno sjediéte, [diona| kat, {naziv rudine.uice, Naéin katastarske

dijelz | uica i kuéni beaj upisane oscbe dijelu | Cestice trgaigl) upraba zgrade, k.b. Eeslice
naziv zgrade
Qis Pravo gradenja

g

Bref posjedaw
liste

1 | KUGC ANTON 0D ANTONA, DIz
MARTRECICA 15

8

JAROVCIC SUMA I 13

17 1z | KUCIC PACLO, GROMACA 4. 51000 D 2310322 JAEOVEN SUMA sl 4
RUEKA,
OIB: 16352609721
y 12 TRUOIC CROILITA, MARTINGCIC,

1A,

O1: $4504600100
Y 111 | DEKLIC FIOES R, VLAKANCI 231073
MMARTINGLICA 4 MALT LOS18
$1351 VELI LOSY,
QIR 9393973884

JAKOVEIC S0MA il %

655 12 | MALESIC ANAMARDA R, 231636 JAKOVEIC SUMA w4
VLAKANCIC, V. CRAGLIETTO 15,
MALELUSING, $1551 VEL LOSDY,
OFB: 671 1KI55853
DEXLIC FIDES L YLARANCIC,
¥z | MOMARTINGLICA 4, MAL] LOSTN),
S1351 VELTLOSIN, O
¥59157053R8

S5 MATESC ANAMARIA T 2 iET JAROVEIE SUMA ' | 4
YLAKARCIC, V. CRAGLIETTO 15,
MALILOSINY, $1381 VELI LOSTT,

OB 67115383358

7 11 TROCIE VITORIO OD GAUDENTA 231530
MARTINGCICA T3,
Ol 35251430045

IAXOVEIC PASNIAK I m

JARDVCIC TRANITA & o

m 12 | SAGANIC IVANEA R 20C, 231573
MARTNSC 1A 0 |
O 71467340355

I | ZFCBRUND P IVANS,
MARTINECIUA 6R

84 1T [ JAYNO DOBRO - FUTEVT,

Mz DBRSA FUT a5
MARTINSCICA & !

UKUFNO: 2 &7 75
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NOVOD STANJE
8roj | Die | Prezimeiime otnosno tvtka | Suwl Adresa MNadin uporabe Z k. podaci
pos.| il # naziv upisane osobe asni | B kat. Zeslice kol Cestice
lista | Udiz | PrebivaliSte odnosno sjedists, | & kat. | Broj {naziv Madn Powvrdna Brgj
dijela ulica i kuéni beaj upisane dio | éeslice | dl rudna,ulics, uporabe zgrade, | kataslarske Broy 2
os0be na trga isl) kb Ceslice kal. K
ol naziy zgrade Eeslice Dpt
0B u Pravo gradenja
) ha a m? X
i 6710 [ PLANT MARTIN DO.C., CHES, THzm o JAXOVEIE SUMA s] 18] Joaw 1727
289 | SVIURAJ BR, |
15657 | KUCH: STELID, MARTINGICA
2830 | KBRS
495 | RICHTER ANTONDA,
283 | PETROVLIA, JECT 96
105 | RICHTER ANTONIA, Olx
2835 | 15082913695, FETROVIA. JEC 96 ]
i & DISADASNIL FETTET I T JAxavar SuMa 221 ol 2u)aG4 1727
g | g
E g
17| DEKLIC FIDES ROP, VLAKANCI 231021 4 JAROVOIC SUnta 2003 a3 1316
POK. MILANA, MAL LOSINS
¢ |14 | DOSADASNL ) B0 | @ LKOVES  [S0MA 5| @] Dwes | am
| 12| DEKLIC FIDES [ VIAKANCIC, 203 | @ JECTEDTETSN Y 2] e’ 23nae | Tias
MALI LOSIY, M. MARTINOLICA
i
12 I MATESIC ANAMARIIA
B VLAKANCIS. MALILOSING,
D ERICTNA 43 )
333 DOSADASKIL- 2056 | 9 MEOVEIC | SUMA 7R BIE 1144
=
;
U1 | MATESIC ANAMARDA ROD 23037 | 9 JAROVEIE | dLIMa T #s| 20T 1327
VLAKANCIC POK. MILANA,
MALT LOSPY B B
595 | 11 | -DOSADAZNI- s |9 JAKDVEID SUMA yIH] 2noET 1337
B U1 | HRESIC DRAZEN, QI8 231590 | 0 JAXOVEIE  PalNIAK | 231530 2829
E2&FR5 75073, JANKA POLICA
! KAMODVA 1€, 51000 RIEKA o . !
M| 1 | -DOSADASKIL niske |9 KOV PASNIAK 3| 82 21ae 2819
| 12 | ZEC MFERCEDES UD PO BRIUNA FSTEG T nEovic ORANICA 5| a2] 231581 e
MARTINACICA €8
12 | SAGANIC TVANKA POK IVANA.
MARTINSCICA BB
iz : DUSADASHII- e | s AKOVEE | GIANICA £T] ETITTTI B
et S ) ! .
341 | -nosADASNIT 24727 13 UBREA FUT 1] 3] 242 E]
| T | -posADagN e | e DAREA PUT @21 umn |
3T |17 [ DOSANASHIE W20 | & GORSA FUT I W | w40 | Im
35 n';_l DOSADARN]] | 40 | 6 [ITTERY FUT 7| 47| HR 370
R oo, ! -
VI | BENE FUBLICO [ M2 | 6 OBERAA FUT 32| wmn 3T
o UKUFNGO: z| 2| 86
Nm"'ﬂ"f' Uk peveiing &4 v Ko, Martinddica izea fungfa o iz irvoraih podateka, Avardinaty Tomnit medsih tafala, dabirenih na temelfee serenskik
z'ﬂw (Slanak 35, Pravitulbs 2 katostrn zenijiin - NN 84797 § 14709).
& d:‘h W pavedini k2. premn stasjie peije fzradbe elobarata | sians boje profzlaat i elaborats, winter je dozvaliens razlike propisane Slankow 74, Zakona o
. E"“f Lzmjerd ¥ hatasiew wekretning (NN S607 § 724/70) § 1a s peastiens, demefiew adredbl fong b ne swging promjencen sctarea zemdiifuokniifnog
Prijovi fise sastavio; Teuﬁiltfz\vfé geodet
GEO-TEQ
CRES, Fut
! |
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¥atastarska opéina 302302, Martinséica

PRIJAVNI LIST

7A ZEMLJISNU KNJIGU
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___DOSADASNJE STANJE
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NOVO STANJE
[ Ukupra powgirg |
Prezime i ime odnasna lvika il Adreca Nadin k;tasiavskelm ¥
Broj | Udio, naziv upisane cecbe Brgj kal. destice uporabe kal. Ceslice Zoslice
zx |Eladni|  Preblvali$te odnosno sjedifle, | katastar | (naziv rogine, | Naén upcrabe 2gade. kb, Povrging
uloika | ufio | uica i kuinl broj uplsane oecbe | Seslice ulics, naziv zgrade, dijelova kalastarske
; tga i sliéno) Pravo gradenja Cesticn
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DOSADASNJE STANJE )
E | Natin uporabe Ukugria povriina
Prezime | ime odnoena tetka @ Adresa kat. estica katastarske Coslics
Brej Udic, naziv vpisana csabe i kat. Cesfice MNagin uporabe Povring
i Elainl udic | Probivalidte odnosne sjediste, Broj {raziv rudine, ulice zgrada, k.b., dijelova katastar,
vioSka wbica i kucni broj upisare osabe latastar rgaisl) naziv zgrade, toslice
deslice Prave gradenja
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N i o ) raf _hvaim?
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‘ NOVO STANJE |
[ 7 T o Ukupna povsina |
Prezime i ime oonozno tvka b Adresa Nadin katastarske
Broj | Udio, nazly uplsana osobe Broj kal. Eestce uporabe ka. ceslica tastica
' z* EtaZnl | Prabivalite odnosno sjeciéte, | kataslar {naziv rudine, Nadin uporabe zgrade, kb, Povrdina
| ulogka | udio | ulfica | kudni teoj uplsane oscbe cesbice | ulice, naziv zgpade, dijelova katastarske |
" | Irga | sliéna) Pravo gradenia fastica
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370 | 1)1 | -DOSADASNIL 2472011 DBRSA |FUT 4747
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e
@M REPUBLIKA HRVATSKA f
& PRIMORSKO-GORANSKA
ZUPANDJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA
ISPOSTAVA U MALOM LOSINJU

KLASA: 350-05/18-01/458
URBRO.J: 2170/1-03-05/6-19-2
Mali Lodinj, 26. veljace 2019.

Primorsko- goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo | zastitu okoli$a, Ispostava u Malom Losinju, povodom zahtjeva Lili¢
Jasminke, OIB: 23206156984 iz Rijeke, Svalbina 7, za izdavanje uvjerenja o
podacima iz dokumentacije prostornog uredenja, a na temelju &lanka 159 stavak 1.
Zakona o opéem upravnom pestupku ("Narodne novine”, broj: 47/08), izdaje

UVJERENJE
O PODACIMA 1Z DOKUMENTA PROSTORNOG UREDENJA

Uvidom u dokumentaciju prostora utvrdeno je da su se nekretnine oznatene
kao k.6 2310/22, 2130/36, 231 0/23, 2310/37, 2315/30, 2315/31 ko. Martinééica,
na datum 16. listopada 1990.godine i 24.srpnja 1991.godine osnovom Odluke
o donosenju Prostornog plana optine Cres-Lo$inj, (,Sluzbene novine* broj: 8/83)
nalazile unutar gradevinskog podruéja opéine Cres-Losinj, odnosno , unutar
gradevinskog podruéja naselja Martiniéica.

Uvierenje se izdaje temeliem ¢&lanka 160. Zakona o opéem upravnom
postupku (,Narodne novine" br. 47/09), a radi saznanja o statusu nekretnine u
postupku izvlastenja, te se u druge se svrhe ne moze koristiti.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (,Narodne novine" br. 115/18),
Upravna pristojba na ovo Uvjerenje naplaéena je u drzavnim biliezima u iznosu od
40,00 kn, prema Tbr. 1. i Tbr. 4. Tarife upravnih pristojbi koja je sastavni dio Uredbe
o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine" br. 87,3717, 129/17).

5 Voditeljica lspostave
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(1/ Lilié Jasminka,
"~ Rijeka, Svalbina 7,
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