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RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka graditeljske
struke i procjenitelja

Republika Hrvatska
Trgovaéki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 113

Ured predsjednice suda
Braj: 4 Su-227/2020-2
Rijeka, 12. studenoga 2020,

Na temelju odredbe dlanka 126, stavak 4, Fakona o sudovima ("MN.", br. 28/13,
3315, R2/15, 82/16, 67/18, 126/19), odredbe &lanka 17, siavak 1. alineja 7. Sudskog
postovnika ("NNLY, be, 37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39417, 3317, 34/17,
ST/AT, 101718, 119718, 8109, 128/19, 39/20, 47/20), kao i odredbe &lanka 10. Pravilnika o
stalnim sudskim viedtacima ( ™N.N." br. 38/14, 123/15 , 29716, ispravak 61/19), predsjednica
Trgovackog suda u Rijeci Tka Mohorovié, 12, studenoga 2020, godine donijela je sljedeée

RIESENIE

JASMINKA LILIC iz Rijeke, Svalhina 7, OIB: 23206156984, imenuje se stalnim
sudskim vjedtakom za podrugje GRADITELISTVA I PROCIENU NEKRETNINA na
vrijeme od 4 (Zetiri) godine, pofev od 30. prosinca 2020, godine ra podrugje Trgovatkog
suda u Rijeci.

ObrazloFenje

Ma temelju odredbe €lanka 12, Pravilnika o stalnim  sudskim vjedtacima Trgovatkom
sudu u Rijeci 2. studenoga 2020, godine obratila se Jasminka Lili¢ iz Rijeke, sa zamolbom za
ponovng  imenovanje stalnim  sudskim vieStakom za  podretje graditeljstva i procjene
nekretning ma Trgovadkom sudu u Rijeci. Uz zahljev  imenovana je dostavila: policu
osiguranja, elektronitki zapis o radnom odnosu, uvjerenje da s¢ ne vodi kazneni posiupak,
popis vieStalenja obavljenih u prethodnom mandatu. rjesenje iz prethodnog mandata.

Uvidom u prilofenu dokumentaciju utvedeno je da imenovana ispunjava sve uvjele iz
Elanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe lanka 12. Pravilnika o sudskim vjeitacima rijedeno kao u fzreci fedenja,

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjelenja moZe se podnijeti 2alba u roku od 15 dana od dana dostave
rieSenja. Zalba se podnosi patem predsjednika Trgovatkog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika riefenja, 8 o Zalbi odluéuje Ministarstvo pravoseda Republike
Hrvatske.

PREDSIEDNICA SUDA
Tka Mohorovid

[Drostaviti: .

1. Jasminka Lilic, Rijeka, Svalbina 7
2 Ministarstve pravosuda RH,
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1. OPCE INFORMACIJE- ZADATAK

1.

Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene

Adresa nekretnina

GRADEVINSKO ZEMLJISTE
VOLNIK, CRES

Podaci iz zemljiSne knjige

Opcinski sud u Rijeci

ZemljiSnoknjizni odjel Mali LoSinj
k.0o. CRES z.k.ul. 8963

K.C. 2764/7 MASLINIK 876 m2

3. Suvlasnicki dio: 1/64 TOMAS KONCETA, CRES
4. Suvlasni¢ki dio: 1/64 SEPCIC MARKO, CRES

5. Suvlasni¢ki dio: 1/64 KRIVICIC RITA, SAD

6. Suvlasni¢ki dio: 1/64 SEPCIC GIORGIO, PHILADELFIJA

8. Suvlasnicki dio: 1/2 GRAD CRES, OIB: 88617357699, CRESKOG STATUTA

15, 51557 CRES

9. Suvlasniéki dio: 7/32 FUCIC MARGERITA, OIB: 32795509342, JADRANSKA

OBALA 20, 51557 CRES

10. Suvlasni¢ki dio: 7/32 SEPCIC LUIGINO, OIB: 28589090583, KOVACINE 39,

51557 CRES
K.O. CRES K.O. CRES- GRAD
POVRSINA POVRSINA iz
5 ) “ BROJ . .
ZK.C. Z.K.UL. iz zk.ul. K.C. P.L. posjedovnog lista
m2 m2
2764/7 8963 876 DIO 1122/1 308 537
1136 1598 142
DIO 1137/1 1189 77
DIO 1138/1 1189 269
UKUPNO 876 1025
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2. Podaci o ocevidu

Datum procjene vrijednosti
Dan procjene kvalitete
Dan ocevida

Opseg obilaska:

Na ocevidu koristena dokumentacija:

06.10.2023.

06.10.2023.

27.06.2023.

obavljen je pregled lokacije,
fotografiranje

vlasni¢ka dokumentacija,

posjedovni list, izvod iz

katastarskog plana

2. LOKACIJA
2.1.Polozaj i prikaz

Predmetne nekretnine nalaze se u gradu
Cresu , predio Volnik .

2.2.Makrolokacija

Cres je administrativno srediSte i najvece naselje na otoku Cresu. Cres je utvrdeni gradic,
zgusnute urbane strukture, smjesSten na dnu dobro zastiCenog zaljeva na zapadnoj strani
istoimenog otoka. Izgradena povrsina danasnjeg grada Cresa $iri se u obliku potkove uz sjeverni
rub prostrane Creske luke, Sto se proteze u duzini od 1800 m. i Sirini od 800 metara. Sredisnji
poloZaj u odnosu na otocni prostor i povoljna pozicija u odnosu na pomorske putove i veze s

velikim sjevernojadranskim lu¢kim centrima osigurali su Cresu vodecu ulogu na otoku.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 06GC-10/2023 5/49



g URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC
SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061
A

2.3.Mikrolokacija

PZ K1-1 VOLNIK / GRAD CRES

Rubnim dijelom naselja Cres prolazi drzavna cesta D-100. Izmedu nje i sjeverno od Zupanijske
ceste 75124 smjestena je poslovna zona Volnik. Unutar poslovne zone nalazi se skladiste
«Cresanke», upravna zgrada Vodoopskrbe i odvodnje, Komunalnih usuga Cres LoSinj i Elektro
vode, stanica za tehniCki pregled vozila, trgovacki objekat Volnik, autocentar Sabli¢, a ispod
poslovne zone, s juzne strane Zupanijske ceste, nalazi se rekreacijska zona Dari i groblje.
Prometna povezanost otoka Cresa s kopnom ostvaruje se povezivanjem na drzavnu cestu D100
odakle se trajektnim vezama Porozina-Brestova te nastavno na drzavnu cestu D402 (2,7km) i
drzavnu cestu D21 povezuje s regionalnim sredistima Rijekom i Pulom, odnosno preko drzavne
ceste D101 i trajektne veze Merag-Valbiska preko drZzavne ceste D102 i Krékog mosta na
Jadransku turisti¢ku cestu (D8).

OPCI PODACI:
VRSTA ZONE:

+ poduzetniéka

+ skladigno servisna

Ukupna povrsina zone — 9,3 ha

Dopustene aktivnosti — namjena zemljiSta - gospodarske
Dopusteni koeficijent izgradnje — 50%

Dopusteni koeficijent iskoristivosti — 100%

Broj aktivnih subjekata u zoni - &

Ukupni broj zaposlenih u njima - 10

Popunjenost raspoloZive povriine zone - <33%
TEHNICKI PODACI:

FROMETNE VEZE (UDALJENOST U KM) INFRASTRUKTURA {KOMUNALNE USLUGE)
Pristupna cesta - da Vodovod - da

Autocesta - ne Cijena vode za gospodarstvo - 17,85 kn/m*
Industrijski kolosjek - ne Javna cdvodnja - da

Zeljeznica - ne Mogucnost prikljucka na proéistac - da

Zraéna luka - ne Cijena odvodnje za gospodarstvo - 3,17 kn/m?®
Morska luka - Cres Elektricna energija - da

Plinovod - ne
Telekomunikacijska mreZa - da

POVRSINE U PONUD/ TROSKOV! (TROSKOVI PROVEDBE
Broj parcela — vise od 100 parcela INVESTICLIE)

Ukupna povréina —8 ha Komunalni doprinosi za djelatnosti u zoni - 56
Macin raspolaganja zemljistem - otkup od | kn/m?

privatnih vlasnika Oslobadanje od placanja doprinosa - ne

Prodaja — cijena nije utvrdena Obroéno plaganje - da

Pravo gradenja — lznos komunalne naknade — ovisno o djelatnosti

Vlasnistvo — gradsko, privatno Oslobadanje od placanja naknade - ne

Moguce poduzetnicke aktivnosti - gospodarske

A7) @ llicatalog-poduzetnicke-zone-pgz-2017|
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Zemljisne knjige : k.€.2764/7 k.o. Cres
maslinik 876 m2

Katastar :

k.¢. 1122/1 maslinik 537 m2
k.¢. 1136 maslinik 142 m2
k.¢. 1137/1 maslinik 77 m2
k.. 1138/1 maslinik 269 m2

Zemljiste je u naravi zelena povrsina locirana uz nerazrstanu asfaltiranu cestu u poduzetnickoj
zoni Volnik .
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3. ZEMLJISTE

3.1.Planski status

Izvor podataka: sluzbene web stranice

zavoda za prostorno uredenje PGZ
Namjena zemljista definirana je VI. izmjenama i
dopuni Urbanistickog plana uredenja naselja Cres -
gradevinskih podrucja nasella NA 7 i povrSina =~
izdvojenih namjena ( "Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zzupanije" broj 45/07, 20/08-ISP, 3/11,
53/12, 43/13, 9/16,17/19, 17/19-ispr., 16/20-zaklj. i
42/20)

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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POSLOVNA GRADNJA
POSLOVNA ZONA VOLNIK
K114 sona Elektrovode 1 Vodoveda 1 Gistode, K-1-103  70na Autotransa

IE poslovna gradevina na jugomstodnom dijelu podruéja Kandia

Il. CILJANE IZMJENE | DOPUNE
PU NASELJA CRES

RADEVINSKIH PODRUC.A NASELUA NAT | POVRSINA IZDVOJENIH NAMJENA

Zupanija/Grad Zagreb PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Jpcinalgrad GRAD CRES
daziv prostornog plana: Il CILJD UPU NASELJA CRES GRAD.PODRUCJA NASELJA NAT | POV.IZDV NAMJENA |

daziv kartografskog prikaza: NAGIN | UVJETI GRADNJE

iroj kartografskog prikaza: 4. Mijerilo kartografskog prikaza: 1:2000
Jdluka o izradi plana; Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana |
sluzbene novine PGZ br.53/12 1 26/13 {sluZbeno glasilo): e . pane

Sluzbene novine PGZ br.43/13
Gospodarska namjena
Clanak 12.
Gospodarska namjena obuhvaca povrsine u sklopu naselja za organizaciju razli¢itih poslovnih
djelatnosti: usluznih, trgovackih, ugostiteljsko-turisti¢kih, servisnih i manjih proizvodnih-obrtnickih,
uz uvjet da tehnoloskim procesom ne zagaduju okoli$, ne prouzrokuju nedopustenu buku i druge
negativne utjecaje na uvjete Zivota u naselju. U sklopu gradevinskog podrugja naselja utvrdene
su u kartografskom prikazu br.1 i 1A »KoriStenje i namjena povrSina« sljedece povrsine
gospodarske namjene: poslovne s proizvodnim sadrzajima (I1), poslovne (K2), ugostiteljsko-
turistiCke (T1). Povrsine poslovne namjene - s proizvodnim sadrzajima (11) obuhvacaju postojeci
prostor brodogradilista namijenjen poslovnoj djelatnosti izgradnje i popravka brodova,
skladistima, servisima i vecim zanatskim radionicama. Planira se izgradnja suhog doka. Poslovna
namjena - pretezito trgovacka (K2) definirana je u stambenoj zoni Melina (K21) i u povijesnoj
jezgri na prostoru gradske trznice (K22). Ove povrSine namijenjene su primarno trgovackim
djelatnostima s prate¢im sadrzajima skladidta i dorade roba. Uz te namjene mogu se organizirati i
usluzne, servisne i manje proizvodne-obrtni¢ke djelatnosti. Ugostiteljsko turisticka namjena (T1),
namjenjuje se za turisticke gradevine u kojima se pruzaju usluge smjestaja i prehrane. Unutar
naselja planira se nekoliko manjih gradevina namijenjenih smjestaju i prehrani: . postojeci hotel
»Cres« (T16) restrukturira se u mali butique hotel kapaciteta do 50 kreveta. . planirani hotel
»Ulika« (T17) ¢e se pozicionirati kao poslovni ili konferencijski hotel kapaciteta do 80 kreveta, a .
upravna zgrada »Cresanka« (T18) planira se prenamijeniti u pansion s max. 40 kreveta.

Clanak 4.
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U &lanku 21:, drugi stavak se mijenja i glasi:
»Poslovna zona »Volnik« (K11) - pretezito usluzna namjena

Prostor zone namijenjen je poslovnim djelatnostima koje obuhvacaju Siri raspon poslovnih
sadrzaja: proizvodnih, preradivackih, usluznih, skladiSnih, trgovacékih, komunalno-servisnih,
infrastrukturnih i drugih kompatibilnih, bez $tetnih utjecaja na okoli$ te njima pratecih sadrzaja kao
8to su: proizvodni pogoni, skladista, servisi, radionice proizvodnog zanatstva i sl., proizvodni,
usluzni i preradivacki pogoni male privrede za tretman i preradu svjeZe ribe, veletrgovine i sl. ,

kao i smjestaj zaposlenika.»
Clanak 5.

U ¢élanku 31., drugi stavak se mijenja i glasi: »Iznimno od prethodnog stavka, u zoni »Volnik,
ukljuéujuéi povrsinu planske oznake (K12) - predio »Kandia« na jugoistoénom dijelu zone,
najveta dopustena visina (V) gradevina gospodarske namjene iznosi 9,0 m, a najveca visina do
sliemena 10,5 m. U dijelu zone »Volnik«, na povrSini planske oznake (K-1-1B), dozvoljena je
gradnja upravne gradevine visine 11,0 m. Visina gradevine se mjeri od najniZze kote zaravnatog
okolnog zemljiSta, koja mozZe biti najvise 0,5 m iznad kote ceste na koju se gradevna Cestica

priklju€uje.«
Clanak 6.

U ¢lanku 32. tre¢i stavak se mijenja i glasi: »U zoni »Volnik«, planske oznake K-1-1, na
povrSinama poslovne namjene oznaka K11, K11A, K11B i K11C mogu se graditi i uredivati
gradevine: poslovnih sadrZaja, proizvodnih, preradivackih, servisnih, skladiSnih, komunalno-
servisnih, infrastrukturnih i drugih kompatibilnih, bez Stetnih utjecaja na okoli$ te njima pratecih
sadrZzaja kao $to su proizvodni pogoni, skladista, servisi, radionice proizvodnog zanatstva i sl.,
proizvodni, usluzni i preradivacki pogoni male privrede za tretman i preradu svjeze ribe,

veletrgovine i sl., kao i smjestaj zaposlenika.«

Iza tre¢eg stavka dodaje se novi Cetvrti stavak koji glasi: »Prate¢im gradevinama smatraju se
gradevine u funkciji pojedinacne gradevine osnovne namjene i mogu se graditi na gradevnoj

Cestici osnovne namjene.«

Iza novog Cetvrtog stavka dodaje se novi peti stavak koji glasi: »Prateci sadrzaji mogu zauzimati
najvise 20% ukupne gradevinske (bruto) povrsine osnovnih, pratecih i pomoénih gradevina na

gradevnoj Cestici.«

Iza novog petog stavka dodaje se novi Sesti stavak koji glasi: »Prateci sadrzaji za smjestaj

zaposlenika grade se unutar gradevine osnovne namjene, tako da, uz postivanje uvjeta iz
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prethodnog stavka, mogu zauzeti najviSe 20% ukupne gradevinske (bruto) povrSine te

gradevine.«

Clanak 30.

Najmanja dopustena veli€ina gradevne Cestice poslovne namjene je:

- U zoni naselja 300 m2,

- U izdvojenim zonama 300 m2

Najveca dopustena veli€ina gradevne Eestice gospodarske hamjene je:

- u zoni naselja 3.000 m2,

- U izdvojenim zonama 7.000 m2

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice gospodarske namjene je Kig=0,5.
Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice gospodarske namjene je Kis=1,0

Clanak 9.
U ¢lanku 30. drugom stavku, prvoj alineji se broj: »3.000« zamjenjuje brojem: »4.000«.
Nakon treceg stavka se dodaje Eetvrti stavak koji glasi:

»Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti ukupno ukljuc¢uju¢i podrum u okviru kojeg se planira
garaza za potrebe gradevine iznosi kis=2,0.«

Cetvrti stavak postaje peti stavak u kojem se nakon rijeéi »iskoristenosti« dodaje rijeg:
»nadzemnog, rije€i »kis=1,0« se zamjenjuju rije€ima: »kin=1,5«.

3.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

Zemljista imaju pristup na:

k.€. 1122/1 k.o. Cres na k.€. 1122/5 maslinik u privatnom posjedu , k.€. 1121/3 maslinik posjednik

Op¢ina Cres- LoSinj

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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k.¢. 1136 ik.¢. 1137/1 k.o. Cres na k.¢. 1137/3 maslinik posjednik Opc¢ina Cres- LoSinj
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emljiSta imaju pristup na neravrstanu cestu .

UPRAVLIANIE
NASELIE | OZNAKA oPIs m‘ggnﬁm KA'I(')APTCI'.:JH:KA BROJ PL-a POSIEDNIETVO CI?BSUTEUI‘:NA} KOMUNALNOM &l ILE
"™ | inerastrukrurom| PO
Cres. 71 i0d Grabar 13 do Grabar 41 4001 Cres-grad 1222 1f1- JAVNO DOBRO PUTEVI, CRES 357 Grad Cres
Cres 7 0d Grabar 13 do Grabar 41 4002 Cres-grad 1222 1/1- JAVNO DOBRO PUTEVI, CRES 357 Grad Cres
Cres. 71 i0d Grabar 13 do Grabar 41 40031 Cres-grad 1222 1f1- JAVNO DOBRO PUTEVI, CRES 357 Grad Cres
Cres 71 i0d Grabar 13 do Grabar 41 4035 Cres-grad 1188 1/1- OPCINA CRES-LOSIN, ULICA CRESKOG STATUTA 15, CRES 357 Grad Cres
Cres 7 0d Grabar 13 do Grabar 41 4280 Cres-grad 1844 U/1- HRVATSKI FOND ZA PRIVATIZACLIL, IVANA LUCICA -3, 10000 ZAGRES 357 Grad Cres
(VLASNIK]
0d katastarske festice
Cres n 3978 (k.o. Cres-grad) do 3977 Cres-grad 1222 1/1- JAVNO DOBRO PUTEVI, CRES 86 Grad Cres
Grabar 8
0Od katastarske Cestice
Cres. 72 3978 (k.o. Cres-grad) do 4002 Cres-grad 1222 1f1- JAVNO DOBRO PUTEVI, CRES 86 Grad Cres
Grabar 8
0Od katastarske Cestice
Cres. 72 3978 (k.o. Cres-grad) do 5208/1 Cres-grad 1221 1/1- JAVNO DOBRO OBALA, CRES D, CRES 86 Grad Cres
Grabar 8
1505/2062 - GRAD CRES, ULICA CRESKOG STATUTA 15, CRES (VLASNIK) |
Cres. 7 Kod Turion 20 1202/10 Cres-grad 1812 244/2062 - ELEKTRO-VODA D.0.0, PESKERA 2, CRES, HRVATSKA [VLASNIK) | 138 Grad Cres.
313/2062 - ORADA ADRIATIC D.0.0., TURION 22, CRES [VLASNIK)
Cres. 7 Kod Turion 20 1202/21 Cres-grad 1612 1/1- GRAD CRES, ULICA CRESKOG STATUTA 15, CRES [VLASNIK) 138 Grad Cres.
Cres 73 Kod Turion 20 1216/5 Cres-grad 199 privatno 198 Grad Cres
Cres. 4 Kod Turion 22 111713 Cres-grad 1636 privatno 750 Grad Cres
Cres 7 Kod Turion 22 1118/3 Cres-grad B5 privatno 750 Grad Cres
Cres 74 Kod Turion 22 1121/3 Cres-grad 1189 1/1- OPCINA CRES-LOSIN, ULICA CRESKOG STATUTA 15, CRES 750 Grad Cres
Cres. 74 Kod Turion 22 1122/4 Cres-grad 308 privatno 750 Grad Cres
Cres 74 Kod Turion 22 1122/5 Cres-grad 308 privatno 750 Grad Cres
Cres. 74 Kod Turion 22 1130/2 Cres-grad B4 privatno 750 Grad Cres
Cres. 4 Kod Turion 22 113213 Cres-grad 1834 privatno 750 Grad Cres
Cres 74 Kod Turion 22 11373 Cres-grad 1189 1/1- OPCINA CRES-LOSI IJ, ULICA CRESKOQG STATUTA 15, CRES 750 Grad Cres
Cres 74 Kod Turion 22 1138/2 Cres-grad 1189 1/1 - OPCINA CRES-LOSIN, ULICA CRESKOG STATUTA 15, CRES 750 Grad Cres
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Izvor : Nerazvrstane ceste

Grad Cres
https://www.cres.hr > downloadcontenthandler

3.3. Buka, zagadenje

Nema izrazenijih izvora buke i zagadanja na lokaciji.

3.4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

Zemljista se nalaze na podrucju poduzetni¢ek zone Volnik u Cres. Zemljistje je neizgradeno. U
blizini lokacije je izgradena komunalna infrastruktura. Nalazi se u u gradevinskom podrucja

naselja, NA-7 Cres u zoni K1-1 poslovna zona Volnik .
4. ODREPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

4.1. 1zbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku
o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Osnova proracuna je plostina povrSine nekretnine Cija se vrijednost procjenjuje, te jedini¢na
ciiena 1 m? korisne povrsine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica mozZe se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljeZja procjenjivane katastarske C&estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-€estice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) iz stavka 1. ovoga
¢lanka utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni
ugovor sadrzava katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih
cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Ako se na podrucju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj
kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz
drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna

obiljezja.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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Sukladno Zakonu i Pravilniku za procjenu vrijednosti zemljista sa objektom izabire se:

= POREDBENA METODA kao poredbene nekretnine uzimaju se zemljista sli¢nih obiljezja
na podruc¢ju GRADA CRESA

4.1.2. Utvrdivanje vrijednosti zemljista

Obiljezja zemljiSta KOJE SE PROCJENJUJE

kategorija zemljidta | kategorija - formiranje gradevne éestice
vrsta GRADEVINSKO ZEMLJISTE
Kategorije zemljista prema Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14) su:

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaéa katastarske Eestice na kojima su ispunjeni uvjeti za

izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze

ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske €estice na gradevinskom zemljistu za koje

nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemlji$te izvan gradevinskog podrugja.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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4.1.3.Poredbene nekretnine-opis
GRADEVINSKA ZEMLJISTA

USPOREDBA 1

gL o K1¢- VOLN

Informacije E3=1E]
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena =
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1956724
Datum pregleda f,10.2023.
| Vrsta nekretning GRADEVINSKD ZEMLIISTE (GZ)
1D PN {PU) 5064779
| Vrsta ugaovora KP - KUPCPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.09.2023
Povrgina u prometu 351,00
| Wrijednost nekretming (KN} 370.000,00
| Vrijednost nekretnine {EUR)} 45.257,63
Datum ugowvora 08.08.2022
POREZIL:

NAPOMEMNA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovaj naplati.

* Promet podlijefe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijen NE
+ Optiranje NE
Status podatka PROVEDEMNA EVALUACIIA
Cienovni blok CRES - GOSPODARSKOD 3
K1 - GOSPODARSKA NAMIENA -
Pretefita namjena denovnoa bloka POSLOVINA NAMIENA - PRETEZITO
USLUZMNA

ZemljiSne knjige: k.€. 2740/3 , k.o. Cres
Katastar:k.¢.1202/3 ko. Cres-grad
Povrsina u prometu : 351 m?

Povrsina iz zk.ul.: 351 m?

Datum kupoprodaje :08.08.2022.
Kupoprodajna cijena : 49.257,63 EUR
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USPOREDBA 2

*rimiorsko-
L [0

MNaziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1296363
Datum pregleda 6.10.2023.
| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN {PU) 4295598
| Vrsta ugovora KP:- KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.08.2020
Povrsina u prometu 204,54
| Vrijednost nekretning {KN) 116.035,20
| Vnijedniost nekretnine (EUR) 15.340,50
Datum ugovora 02.07.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembjista u iskazanoj cijeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijefe placanju PDV-3 NE
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljufen u prikazanoi cijeni NE
s Optiranje NE
Status poedatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok KRK - GRABEVINSKO 2
GP - [ZGRADENI DID
Pretedita namjena cjenovnog bloka GRAPEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

ZemljiSne knjige: k.€. 1246/17, 1246/26, k.0. Krk
Katastar: 1246/17, 1246/26, k.o. Krk

Povrsina u prometu : 204,54 m?

Povraina iz zk.ul.: 845 m?

Datum kupoprodaje : 02.07.2020.

Kupoprodajna cijena : 15.340,50 EUR
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USPOREDBA 3

Informacije (=3
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena [&
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1415039

Datum pregleda 6.10.2023.

Wrsta nekratnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN {PU) 4451904

Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 05.04.2021

Povrsing u prometu 1.431,00

Wrijednost nekretnine (KN} 1.408.155,75

Vrijednost nekretnine (EUR) 186.030,00

Datum ugovora 31.03.2021

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svin vrsta zemijista u iskazano] cijeni prikazana je
vrijednost nekretning bez PDV-a, neavisno o tome podiijeZe i promet njegovoj naplati.

» Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

» Stopa PDV-a (%) 25

» PDV ukljucen u prikazanoj cieni NE

* QOptiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cijenovni blok MALI LOSINT - GOSPODARSKD

5. . . K1 - GOSPODARSKA MAMIENA -
Pretefita namiena denovnog bloka POSLOVNA

k.€.4790/4, 4823/2 k.o.Mali LoSinj
Povrsina u prometu : 1431 m2

Povrina iz zk.ul.: 1431 m?

Datum kupoprodaje: 31.03.2021.
Kupoprodajna cijena : 186.030,00 EUR
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USPOREDBA 4

Informacije =i[=]
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupopredajnih cijena £
MNaziv atributa Vrijednost atributa
1ID ZKC 1500847
| Datum pregleda £.10.2023
\rsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
(1D PN (PU) 4556434
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovara u ZKC-u 15.09.2021
PovrSina u prometu 0,31
Vrijednost nekretnine {KN) 190,00
Vrijednost nekretmnine {(EUR) 25,39
Datum ugovora 05.07.2021
POREZI:

| NAPOMENA: za kupopradaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretning bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

= Promet podlijefe placanju POV-3 NE
* Stopa PDV-a (%) 25
= POV ukljuZen u prikazanoj cijeni ME
= Optiranje NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok ORLEC - GRADEVINSKO
GP - [ZGRADENI DIO |
Pretefita namjena genovnog bloka GRABPEVINSKOG PODRUCIA
MASELIA

Zemljisne knjige: k.€. 32/3, k.o. Orlec
Povrsina u prometu : 0,31 m?
Povrsina iz zk.ul.: 76 m?

Datum kupoprodaje : 05.07.2021.
Kupoprodajna cijena : 25,39 EUR
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USPOREDBA 5

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Wrsta nekretning
1D BN (P}
Wrstz ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
Wrijednost nekretning (KN)
Wrijednost nekretnine {(EUR)
Dratum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa
1477506
6.10.2023.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4528807
KP - KUPOPRODAJA
28.07.2021
0,63
380,00
50,78
05.07.2021

MNAPOMEMNA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podiijeZe placanju PDV-2
Stopa PDV-3 (9]

POV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

PROVEDENA EVALUACIIA
ORLEC - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENI DIO
GRABEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

Zemljisne knjige: k.€. 32/3, k.o. Orlec
Povrsina u prometu : 0,63 m?
Povrsina iz zk.ul.: 76 m’

Datum kupoprodaje : 05.07.2021.
Kupoprodajna cijena : 50,78 EUR
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USPOREDBA 6

Informacije B

| Gradevinske zemljiste (GZ) - Zhirka kupoprodajnih ciiena %

| Naziv atributa Vrijednost atributa

{ID ZKC 1265723 Ky
| Datum preglada £.10.2023. b
| Virsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ) s
1D PN (PU) 4249275

| stz ugovora KP - KUPOPRODAJA

| Datum prvog evidentiranja ugoveora u ZKC-u

| Povr3ina u prometu 2.488,86

| Vrijednost nekretnine (KN} 1.123.758,00

| Wrijednost nekretnine (EUR] 147.670,28

| Datum ugovora 15.04.2020

| POREZT:

| NAPOMENA: 7a kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj dijeni prikazana je
| vrijednost nekretninge bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

= Promet podiijefe placanju PDV-3 DA
= Stopa PDV-a (%) 25
« POV ukljuéen u prikazaneoj cijeni NE
* (Optiranje NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
| Cjenovni blok KRE - GRADEVINSKO 2
GP - IZGRADENI DIO |
| Pretefita namijena cjenovnog bloka GRABEVINSKOG PODRUCIA

| NASELIA

Zemljisne knjige: k.€. 1234/8, 1234/9, 1236/20, 1236/25, 1236/26, 1236/27, 1236/28, 1236/29 i
dr. k.o. Krk

Katastar: k.¢. 1236/20 k.o. Krk

Povrsina u prometu : 2488,86 m?

Povrsina iz zk.ul.: 2514 m?

Datum kupoprodaje : 15.04.2020.

Kupoprodajna cijena : 147.670,28 EUR
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USPOREDBA 7

Informacije RIE
NaZIV atrouta VIjeanost atrouta

1D ZKC 1500845

Datum pregleda 6.10.2023.

Wrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

10 PN (PL) 4556424

Wrsta ugovora KP - KUPOPR.ODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 15.09.2021

PovrSina u prametu 0,31

Wrijednost nekretning (KN} 190,00

Vrijednost nekretning (EUR) 25,39

Datum ugovora 05.07,2021

POREZI:

MAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazano) cijeni prikazanz je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe Ii promet njegovoj naplati.

+ Promet podlijeZe placanju PDV-a ME
« Stopz PDV-a (%) 25
« POV ukljufen u prikazanoj ciieni ME
» (Optiranje NE
Status podatkz PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok ORLEC - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENI DIO
PreteZita namjena cjenovnog bloka GRADEVINSKOG PCDRUCIA
MASELIA

ZemljiSne knjige: k.€. 32/3, k.o. Orlec
Povrsina u prometu : 0,31 m?
Povr$ina iz zk.ul.: 76 m?

Datum kupoprodaje : 05.07.2021.
Kupoprodajna cijena : 25,39 EUR
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USPOREDBA 8

Informacije =]
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1474731

Datum preglada 6.10.2023.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D BN (PU) 4525085

\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.07.2021

PovrSinz u prometu 0,63

Vrijednost nekretnine (KN} 380,00

Vrijednost nekretning (ELR) 50,78

Datum ugovera 05.07.2021

POREZI:

NAPOMEMNA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeze i promet njegovoj naplati.

« Promet podiijefe placanju PDV-a NE
» Stopa PDV-3 (%) 25
« PDV ukfjucen u prikazanoj cijeni NE
+ (Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok ORLEC - GRABEVINSKO
GP - IZGRADENI DIO |
Pretedita namjena cienovnog bloks GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

ZemljiSne knjige: k.€. 32/3, k.o. Orlec
Povrsina u prometu : 0,63 m?
Povr$ina iz zk.ul.: 76 m?

Datum kupoprodaje : 05.07.2021.
Kupoprodajna cijena : 50,78 EUR
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USPOREDBA 9

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1209658
Dratum pregleda 6.10.2023.
Vrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ}
ID PN (PLI} 4178272
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsing u prometu 2.286,00
Vrijednost nekretmine (KN) 2.391.127,29
Vrijednost nekretming (ELUR) 321.400,00
Datum ugovora 19,12,2019

POREZI:

MAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazang] cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeie placanju PDV-2 NE
= Stopa PDV-a (%) 25
o PDV ukljufen u prikazanoj cijeni MNE
= (Optiranje NE

Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

PROVEDENA EVALUACIIA
KRK - GRABEVINSKO 2

GP - [ZGRABENI DIO
GRABEVINSKOG PODRUCIA

NASELIA

ZemljiSne knjige: k.€. 1246/6, k.o. Krk
Katastar: k.¢. 1246/6 k.o. Krk

Povrsina u prometu : 2296 m?
Povrsina iz zk.ul.: 2296 m?

Datum kupoprodaje : 19.12.20219.
Kupoprodajna cijena : 321.400,00 EUR
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Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

H

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1270211
Catum pregleda 6.10.2023.
Wrsta nakretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PUY 4238149
rsta ugovora KP - KUPCOPRODAIA
Datum prvog evidentiranjz ugovara u ZKC-u
PovrSing u prometu 1.934,10
Vrijednost nekretning (KN) 430,785,530
Vrijednost nekretnine (EUR) 125.000,00
Datum ugovora 06.02.2020

POREZI:

MAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanc] cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiiiede li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-3 ME
= Stopa PDV-2 (9%) 25
« POV ukljuden u prikazano cijen ME
= (ptiranje ME
Status podatka PROWVEDEMNA EVALUACIIA
Cjenovni blok KRK - GRADEVINSKO 2
GP - ZGRADENI DIO |
Pretefita namjena cienovnog blokz GRABEVINSKOG PODRUCIA
MASEL1A

ZemljiSne knjige: k.€. 1284 , k.o. Krk
Katastar: k.€. 1284 k.o. Krk

Povrsina u prometu : 1934,10 m?
Povrsina iz zk.ul.: 4298 m?

Datum kupoprodaje : 06.02.2020.
Kupoprodajna cijena : 125.000,00 EUR
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USPOREDBA 11

Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1307414

Datum pregleda 6.10.2023.

Vrsta nekretning GRADEVINSKD ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4311491

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODATA
| Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u 04.09,2020
| Povrina u prometu 431,02
| Vrijednost nekretnine (KN) 244.297,59

Vrijednast nekretning (EUR) 32.326,50

Datum ugovora 17.06.2020

| POREZT:

| NAPOMEMA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj djeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisna ¢ tome podlijeZe li promet njegovoj naplat.

= Promet podlijeZe placanju POV-3 MNE
= Stopa PDV-a (%) 25
= POV ukljufen u prikazanoj cjeni NE
« (Optiranje ME
Status podatka PROVEDEMA EVALUACIIA
| Cjenovni blok KRK - GRABEVINSKD 2
| GP - IZGRADENI DIO.
| Pretedita namjena cjenovnog bloka GRABEVINSKOG PODRUCIA
MASELIA

ZemljiSne knjige: k.€. 1246/17, k.o. Krk
Katastar: k.¢. 1246/17 k.o. Krk
Povrsina u prometu : 431,02 m?
Povrsina iz zk.ul.: 845 m?

Datum kupoprodaje : 17.06.2020.
Kupoprodajna cijena : 32.326,50 EUR
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USPOREDBA 12

Informacije [zlE
| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena
i
Maziv atributa Vrijednost atributa
| ID ZKC 1342306
| Datum pregleda £,10,2023,
f Wrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ}
| ID PN (PUY 4365827
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u 23.11.2020
? Povrding u prometu 172,68
| Vrijednost nekretnine (KN) 37.500,00
| Vrijednost nekretnine (EUR) 4,952,54
| Datum ugovora 13.11.2020
| POREZIL:

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemﬁiﬁta u iskazano] cijeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez POV-3, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

» Promet podiijeZe placdanju PDV-a NE
= Stopa PDV-z (%) 25
= PDV ukljufen u prikazanoj cjeni NE
= Optiranje ME
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
| Cienovni blok MALT LOSINI - GOSPODARSKO
% 2 5 K1 - GOSPODARSKA MAMIENA -
| Pretefita namjena gjenovnog bloka POSLOVNA

ZemljiSne knjige: k.€. 4815, k.o. Mali LoSinj
Katastar: k.¢. 4815 , k.o. Mali LoSinj
Povrsina u prometu : 172,68 m?

Povrsina iz zk.ul.: 921 m?

Datum kupoprodaje : 13.11.2020.
Kupoprodajna cijena : 4.962,54 EUR
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USPOREDBA 13

Primorsko-
- .?.T%Ra
Zu E]

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

MNaziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretning
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
Vrijednost nekretning (KN)
Vrijednost nekretning (EUR)
Datum ugowvora
POREZI:

SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 Mb 098 329 061

E o=

»

Vrijednost atributa
1405830
6.10.2023.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4440723
KP - KUPOPRODAJA
22.03.2021
2.770,00
2.938.711,94
387.800,00
26.02.2021

NAPOMEMNA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeie I promet njegovoj naplati.

Promet podlijeie placanju PDV-2
Stopa PDV-a (%)

POV ukljuden u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cienovni blok

PreteZita namjena genovnog bloka

NE
25
NE
NE

PROVEDEMNA EVALUACTIA
KRK - GRADEVINSKO 2

GP - [ZGRAPENIDIO
GRABDEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

ZemljiSne knjige: k.€. 1246/5,
Katastar: k.¢. 1246/5 k.o. Krk

k.o. Krk

Povrsina u prometu : 2770 m?

Povrsina iz zk.ul.: 2770 m?

Datum kupoprodaje : 26.02.2021.
Kupoprodajna cijena : 387.800,00 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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Indeksi (@ 2015 = 100"
Indices (B 2015 =100)%

CHOATIAN BLFEAL nowi postojed

OF STATETICS Grad

stambeni  |stambeni adr Ostalo

s %
Gadina Tromjesedje objekti objekti LalKe

MNew Existing City' of

Cither
Year Quarer dwellings |dwellings. |fagreb i

a4 12490 10843 12808 13738 12035 10854
2020, a1 12825 10769 13212 14079 12539 10931
02 13057 11134 13423 14254 12630 11530
a3 12975 11083 13335 14109 12691 11335
04 13295 108,66 13745 14545 12761 11945
2021, at 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 139,03 11877 14300 15255 13434 12217
Qa3 141,44 120,20 145 56 154,60 138,18 12262
Q4 14499 12493 14897 15832 14251 12437
2022, at 15225 13643 15553 168,63 14728 13232
Q2 15794 13766 16201 17512 15152 14080
Q3 16244 14123 16669 18231 15580 13965
Q4 17041 14565 17495 19394 16087 14619
2023 al 17356 14693 17882 19334 16665 15422
a2 17963 15470 18458 19962 17086 16573

Izvor : DZS

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA
GRADNJU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
o 50-80%
I 25-60%

Prema: Krtali¢ V. (2007) Natela procjene trziSne vrijednosti nekretnina I, HDSV, Zagreb, str. 40.
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Podaci | Zabiljezba
OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Adresa nekretnine Volnik, Cres
Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiste
zk.ul.br. 8963
podulozak /
zk.C.br. 276417
k.o. Cres
Posjedovni list broj 308,1598, 1189
k.C.br. dio 1122/1, 1136, dio 1137/1, dio 1138/1
k.o. Cres- grad
Povrsina zemljista ukupno 876,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 99.500,00 €
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice NE
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Suviasni¢ki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista | Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namjena zemljista K1-1
Indeks na dan procjene - DZS 170,86
Mijera gradevinskog koristenja (k;) 1,00
Koeficijent za prerac¢unavanje (KP) 1,00

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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"Gradevinsko zemljiste
Volnik, Cres

REDNI BROJ TRANSAKCIE 1. 2. 3. 4. 5. 6.
ADRESA CRES NEPOZNATO KR |  MALILOSINJ CRES CRES KRK
1234/8/9,1236/2012|
ZKE. 27403 1246117,1246/26 |  4790/4,4823/2 32/3 3213 5126127126125 DR
ZK. 0. CRES KRK MALILOSINJ ORLEC ORLEC CRES
& 1234/8/9,1236/2012|
KE. 1202/3 1246017 482372 3213 3213 5126127126125 DR
KO. CRES- GRAD KRK MALILOSIN ORLEC ORLEC CRES- GRAD
VRSTA NEKRETNINE zZE ZE ZE ZE zZE zZE
z
2
g | VRUEDNOSTIEKRETNNEKOMASE | s925763€ 1534050 € 186.030,00 € 2539 € s078€ 147.670,28 €
£
E POVRSINA KOJA SE PRODAJE 351,00 m2 20454 m2 1431,00 m2 031 m2 063m2 248886 m2
H
w
z JEDINIENA CUENA 140,34 €/m2 75,00 €/m2 130,00 €/m2 81,90 €/m2 80,60 €/m2 59,33 €/m2
§ DATUM SKLAPANJA UGOVORA 08.08.2022. 02.07.2020. 31.03.2021 05.07.2021 05.07.2021 15.04.2020.
=
g PROSTORNI PLAN PPU Grada Cresa | PPU Grada Cresa | PPU Grada Cresa | PPU Grada Cresa | PPU Grada Cresa | PPU Grada Cresa
H UPUNASELJA UPU GOS.ZONA | UPUNASELJA | UPUNASELJA
E =R CRES UPUT KRK KALVARWA ORLEC NA9 ORLECNA9 UPUT KRK
=
NAMJENA K1 K1 K1 K1 K1 K1
URBANA PRAVILA / / / / / /
KOEFICWENT ISKORISTVOSTI 1 11 06 08 08 11
Odabrana vrijednost 1 11 06 08 08 11
KATEGORIJA ZEMLJISTA ’ , 4 4 4 ,
Cl1. 10. Pravilnika .
CRES- KRK- MALILOSIN - ORLEC - ORLEC - KRK-
CJENOVNIBLOK GOPODARSKO 3 | GRADEVINSKO 2 | GOSPODARSKO o o 02
ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
W |MEPUVREMENSKO ZJEDNAGAVANJE
b Indeks na dan transakcije 155,80 126,91 132,80 138,18 138,18 126,30
N Korektivni faktor (PN/UN) 1,10 1,35 1,29 124 124 1,35
2 INTERKVALITATIVNO
E IZJEDNACAVANJE
Koeficijert za preragunavanje (KP) 1,00 1,05 0,78 0,90 0,90 1,05
Koeficijent preracunavarja mjera
gradevinskog koristenja (PN/UN) 1,00 0,85 1,27 112 112 0,85
ODNOS KATEGORWE ZEMLJISTA
| i 1 i | Kategorij | Kategorija | Kategorija | Kategorija
KATEGORWA ZEMLISTA zemljista: 100% zemljista: 100% zemljista: 100% zemljista: 100% zemijista: 100% zemljidta: 100%
ODABRANI ODNOS 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 153,90 €/m2 96,23 €/m2 213,13 €/m2 112,95 €/m2 111,15 €/m2 76,50 €/m2
JEDINIGNA CUENA KN/ M2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA KN/ M2 : 121,18 €m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2 32,72€ 24,95€ 91,95 € 8,23 € -10,03 € 4468 €
§ RELATIVNO ODSTUPANJE 27,00% -20,59% 75,88% -6,80% -827% -36,87%
E ULAZIU PRORACUN DA DA NE DA DA NE
<
7
VRUEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE KN/ M2 153,90 €/m2 96,23 €/m2 112,95 €/m2 111,15 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 1.070,61 622,49 67,80 100,54
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH o, DVOSTRUKA STAND.
ODSTUPANJA 262930 20,93 18:43% DEVIJACIJA
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA
VRIJEDNOST ZEMLJISTA KN/ M2 113,67 €im2
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o 8. 9. 10. 1. 12. 13.
CRES CRES KRK KRK NEPOZNATO KR MALILOSINJ NEPOZNATO KR
32/3 32/3 1246/6 1284 1246/17 4815 35931
ORLEC ORLEC KRK KRK KRK MALILOSINJ KRK
32/3 32/3 1246/6 1284 1246/17 4815 1594/3
ORLEC ORLEC KRK KRK KRK MALILOSINJ KRK
ZE ZE ZE ZE ZE ZE ZE
2539€ 50,78 € 321.400,00 € 125.000,00 € 32.326,50 € 4.962,54 € 387.800,00 €
0,31 m2 0,63 m2 2296,00 m2 1934,10 m2 431,02 m2 172,68 m2 2770,00 m2
81,90 €m2 80,60 €/m2 139,98 €/m2 64,63 €m2 75,00 €/m2 28,74 €m2 140,00 €m2
05.07.2021. 05.07.2021. 19.12.2019. 06.02.2020. 17.06.2020. 13.11.2020. 26.02.2021

PPU Grada Cresa | PPU Grada Cresa | PPU Grada Cresa | PPU Grada Cresa | PPU Grada Cresa | PPU Grada Cresa | PPU Grada Cresa

UPU NASELJA UPU NASELJA UPU GOS. ZONA
ORLEC NA 9 ORLEC NA 9 UPU1 KRK UPU1 KRK UPU1 KRK KALVARIA UPU1 KRK
K1 K1 K1 K1 K1 K1 K1
/ / / / / / /
08 08 1.1 11 1.1 0,7 1.1
08 08 11 11 1.1 07 11

ORLEC - ORLEC - KRK- KRK- KRK- MALILOSINJ - KRK-
GRADEVINSKO | GRABEVINSKO [ GRADEVINSKO 2 | GRADEVINSKO 2 [ GRADEVINSKO 2 [ GOSPODARSKO | GRADEVINSKO 2

DA DA DA DA DA DA DA
138,18 138,18 120,35 125,39 126,30 127,61 132,80
1,24 1,24 1,42 1,36 1,35 1,34 1,29
0,90 0,90 1,05 1,05 1,05 0,84 1,05
1,12 1,12 0,95 0,95 0,95 1,19 0,95
| Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija

zemljista: 100% zemijista: 100% zemljista: 100% zemljista: 100% zemjista: 100% zemljista: 100% zemijista: 100%

100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

112,95 €/m2 111,15 €/m2 189,40 €/m2 83,93 €/m2 96,70 €/m2 45,70 €/m2 171,66 €/m2

-8,23 € -10,03 € 68,22 € -37,25€ 24,48 € -75,48 € 50,48 €
-6,80% -8,27% 56,29% -30,74% -20,21% -62,29% 41,66%
DA DA NE NE DA NE NE
112,95 €/m2 111,15 €/m2 96,70 €/m2
67,80 100,54 599,51
41,87
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Gradevinsko zemljisSte

Volnik, Cres
NEKRET NINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena kn/m2 113,67 €
Ukupna povrsina zemljista 876,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 876,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100.00% 113,57 €/m2
kn/ m2
Suvlasnic¢ki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 99.487,32 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Utjef:aj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
TroSkovi rusenja, odvoza i ¢iS¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 99.487,32 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 99.500,00 €
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IzvjeSée o trzistu nekretnina za 2022. godinu za podrucje - Primorsko-goranska

zupanija — Izvor: https://graditeljstvo.pgz.hr/Procjena.aspx

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROI OBRADENIH VRUEDNOST KUPOPRODAIE {u | VRUEDNOST KUPOPRODAIE | oo\ oy 1 oy PROSIEENA CUENA PROSIECNA CUENA
KUPOPRODAIA kn) {u EUR) knfm* EURfm®
1820 870 260-521,81 kn 115.105 557,81 € 1405 764,23 m? 618,63 knfm’ 81,82 €/fm’

5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMLISTE - KUPOPRODAJA U POIEDINIM GRADOVIMA/OPEINAMA/NASELIIMA

— S—
GRAD/OPOIMA/NASELIE 'mﬁf'mﬁ PROSJEEM A CUENA EUR/m®
—— —
BAKAR 276,66 knfm® 36,59 ¢/m®
P ——
BASKA 107844 knfm" 142 64 £/m®
I CRES 753,77 kn/m® 99,70 €fm®
k CHIRVENICA BIT. g Lo M o
——
LAVLE 238,56 kn/m* 31,55 ¢/m?
o - DELEE - 74,41 kn/m" - _q‘ 84 Ejm? -
DOBRINI - 491,47 knfm® I o 65,00 €/m®
FUZINE 150,23 kn/m® _19,3? &fm? -
| JELEMJE 227,66 knfm® Tl:l.ll t.f; -
o KASTAY ; 389,01 kn/m® B 51,45 €fm*
- _uLm 126,99 knfm® 16,80 €fm®
KOSTRENA 784,86 kn/m* | 103,81 €fm’
KRALIEVICA 333,43 kn/m" | 44,10 fm? o
o _xmq 629,64 knfm* 83,28 ¢/m" o
mmn_ - 681,64 kn/m? 90,16 £/m®
o LOVRAN 632,26 knfm? 83,63 ¢/m?
MALI_LCI;NI 601,14 kn/m” 79,51 €/m"
- MALINSKA-DUBASNICA 88,17 kn/m* 117,47 €/m®
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>

MATULN

300,64 knfm® 39,76 ¢/m®
MOECENICKA DRAGA 711,78 knfm* 94,14 £/m*
- MAKOPAL — 193,48 kn/m* _15.59 E.Fm’_
HOVI VINODOLSK 275,71 knfm? 36,47 €/m’
omMIsaL 783,21 kn/m* 103,59 €/m*
OFATIIA ) _HE!I,?B knfm?® _'.'l:Ih_l':.i &'m*
PUNAT N 937,98 knf/m® 122,74 €/mt
RAR 362,37 knfm® 47,93 ¢/m*
AAVMA GORA 102,70 knjfrm 13,58 §/m®
RLEKA 185,72 kn/fm’ 24,56 €fm?
SERAD 264,43 knfm? 34,97 €fm*
VINODOLSKA OPCINA 307,80 knfm? 40,71 €/m®
VISKOVO 831,01 knfm? 109,91 €/m?
i VABNIK 645,71 knfm® 85,40 €/m*
T VRBOVEKD 69,98 kn/m? 8,26 €/m’
UKUPNO OBRADENIH: 1820
UKUPND U ZKC: 1820
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5. ZAKLJUCAK

Trzi$na vrijednost prava gradenja na nekretninama upisanim u zemlji$ne knjige Opc¢inskog suda

u Rijeci, zemljiSno knjizni odjel Mali LoSin; :

ZemljiSne knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Mali LoSinj
POVRSINA .
ZK.E. ZK.UL iz zk.ul. VRUEDNOST Viasnici Suvla.snlckl VRIUEDNOST VRIJEDNOST
m2 EUR dio EUR kn

2764/7 5032 876 99.500,00 [Tomas Konceta 1/64 1.554,69 11.713,79
Sepéi¢ Marko 1/64 1.554,69 11.713,79
Krivici¢ Rita 1/64 1.554,69 11.713,79
Sepéié Giorgio 1/64 1.554,69 11.713,79
Grad Cres 1/2 49.750,00 374.841,38
Fuci¢ Margerita 7/32 21.765,63 163.993,10
Sepci¢ Luigino 7/32 21.765,63 163.993,10

UKUPNO : 99.500,00 99.500,00

fiksni te€aj 1 euro = 7,53450 kuna

Napomena : Iznos naknade moze se korigirati svakog prvog dana u godini za postotak godidnjeg
rasta potrodackih cijena u Republici Hrvatskoj koji objavljuje Drzavni zavod za statistiku, odnosno
preporuka je propisati i kriterij za prilagodbu, odnosno revalorizaciju utvrdene vrijednosti prava

gradenja.

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trzisSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljinog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trZisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze
bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN

115/16).

Rijeka, 06.10..2023. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se odgovarajuce
odredbe i smjernice odgovarajuéih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa,
kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15,94/17)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17,98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19,59/20)

- Podatak o prosje&nim troskovima gradnje 1m? etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https://vidiplan.pgz.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- E-Nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

- Grad Cres ( https://www.cres.hr/)
- Bilten SK radova u visokogradnji ( https://mpgi.gov.hr/)

5. LITERATURA
- Uhlir 2/ Majé€ica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo

gradevinskih inZzenjera Zagreb, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA

SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 Mb 098 329 061

iz

NESLUZBENA KOPIJA

zemljiSne

Opcinski sud u Rijeci
NI ODJEL MALI LOSIN
Stanje na dan: 05.10.2023, 13:42

ZEMLJISNOKN

Katastarska opéina: 302325 CRES

Biro| zadn|eg dnevnika: 2-39518/2018

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ula2ak

Broj ZK uloska: 8963

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr, | 20mijiéta Oznaka zemijista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
testica)
1. 2TB4IT MASLINIK BTE | Pripis kx ulodka
4T84
UKUPNO: 8T8
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Fﬂmja-dna

3. Suviasniéki dia: 1/64
TOMAS KONCETA, CRES

4. Suviasnitki dio: 1/64
SEPCIC MARKO, CRES

5. Suvlasnitki dio: 1/64
KRIVIGIC RITA, SAD

6. Suviasnickl dia: 1/64
SEPCIC GIORGIO, PHILADELFIJA

8. Suvlasnifki dio: 1/2

GRAD CRES, OIB: BB61T357699, CRESKOG STATUTA 15, 51557 CRES

9. Suviasnicki dio: 7132

FUCIC MARGERITA, OIB: 32795509342, JADRANSKA OBALA 20, 51557 CRES

10. Suvlasnicki dio: 7132

SEPCIC LUIGING, OIB: 28589030583, KOVACINE 39, 51557 CRES

TeriEnakngin Evadak Bk | Eme ate)

knjige

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK, uloak
Katastarska opdina: 302325, CRES

Broj ZK uloska: 8363

c
Teretovnica
Rb. Sadriaj upisa lznos Primjedba
Terata namal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 05.10.2023.
Zerni| Enckng s Evadak (Gabam | viEme L ate) 0510, 2023 13:82:14 Stranca. 2
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Prijepis posjedovnog lista

) NESLUZBENA KOPLJA

REFUBLIKA HRVATSKA
DHEAYNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCN] URED £A4 KATASTAR RLJEKA
IHPOSTAVA CRES

Stanje na dan- 05,10.2023, 15:13

PRLIEFIS POSJEDOYNOG LISTA

Katastarska opéing: CRES-GRAD (Mbr. 302333)
Posjedavni list: 308

Udis Prezime | ime odnesne tvrtka il nazy, prebivaliite odnesno sjedBe opisane ssobe L)
111 SEPCIC WIKOLA POK MARKA, ULICA CRESKOG STATUTA 4, CRES 222340450
Podaci o katastarskim Cesticama
5|2 Braj .i.d.r_nu. Ifnl.:stu.rslte testice™afin qpnrahe h:ta.'.'ta_rsh:_ Povrbinal Broj Pmtl:u!i N
| = Immrt:arske Lestice/Nalin uparabe rgrade, naziv rgrade, kuéni broj m2 DL pravoi Primjedba
Cestice rgrade redimi

1081 MANDALENSKI 4511 B
ORANICA 452

11221 VLMK 537 W
MAELINIK 537

11222 UVLNIK 19 8
MASLINIK 19

11223 VLMK &) B8
MASLINIK &0

11224 VLMK | =8
MASLINIK 10y

1128 ULNIK 165 W
MASLINIK 263

1845 UVLCRESKOG STATUT A 31| 24
KUCA, UL CRESKOG STATUTA 3l

3661 ARTEC 8370 11
MASLINIK 837

J066/5 ARTEC 4] 11
MASLINIK 4

30T ARTEC 10381 7
MASLINIK 1035
Ukupna povriina katastarskib Sestica 3340

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnag lisia nije dokaz o viasmitvu nu katsstarskim testicama upisanim o posjedosmom listu

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES

EL.BROJ: 06GC-10/2023

39/49



=

URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC

SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 Mb 098 329 061

s

n

REFUBLIKA HRVATSRKA

DREAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODHRUCSE URED 24 KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAY A CRES

Stange ma dan: 05, 10.2023. 15:14

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska oplina: CRES-GRAD (Mhr. 302333)

Posjedovni list: 1598

NESLUZBENA KOPLJA

Udin Prezime | ime odnosno tvrtka il nasy, prebivaliite ednosno sjedite vpisane osohe e
141 NEUTVRBENI POSIEDNICL, CRES-GRAD 0, CRES
Fodaci o katastarskim Cesticama
.| 2 Broj .htr_esn I-f.nusmrsi-te testiceNatin pruhe Iut.u.sltmke_ Poveding/ Broj Pu!ehlfi )
_.3‘" = Iul:sta_irsll.e Cestice/Nadin uporabe sprade, naxiv zgrade, kuéni broj m3l DL pravai Primjedba
Cestice ezrade refimi
10 STARA GAVZEA 1658 1
MASLINIK 1658
19 STARA GAVZA 133 1
PASNIAK 1139
(=] STARA GAVZEA 1581 1
PASNIAK 2355
6h STARA GAVZA =1
MASLINIE 57
T STARA GAVZA 1235 1
MASLINIK 1235
49 STARA GAVZEA Rl 1
MASLINIK 58
27 STARA GAVZEA 175] 1
MASLINIK 75
923 STARA GAVEA 141 1
NMASLINIK 141
113 STARA GAVEA 126)] &
MASLIMNIK 126
119 ARTEC JOR| 5
MASLIMNIK 308
123 STARA GAVEA Bl 5
MASLINIK &1
129 ARTEC M4 5
MASLINIK H
153 STARA GAVEA J=T| 5
MASLIMNIK 357
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il Braj .idr_esal Ifalasu.rslce testice™alin |}pnrabu htas:ti_ﬁl.'i:-_ Paviing/ Brej Pn;ebqi )
T E kal:sta_m.lw Cestice/Matin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ml D.L. pravoi Primjedba
Cestice rgrade redimi
s KURINJINA | 7
NEPLODNG 36
1054 MANDALENSKI 132] B
WVOUNIAK 132
1073 MANDALENSKI 64| B
MASLINIK &4
108w MANDALENSKIL | &
ORANICA 10001
10193 MANDALENSKI 67| B
PASNIAK 267
110 MANDALENSKI 4| B
ORANICA 314
1135 ULNIK 168 B
1135& I NTR 147 ]
MASLINIK 142
11731 ULNIK 82| =B
MASLINIK 482
1735 JULNIK 198 8
MASLINIK 195
11761 ULNIK 331 =B
PASMIAK 332
117&3  JULNIK 49| =&
PASNIAK 49
1764 JULNIK 151] =®
PASMIAK 151
17ws  JULNIK 26| B
PASNIAK A3
L] ULNIK 183 =B
MASLINIK 183
w2 JULNIK i B
MASLINIK 3
a3 JULNIK 169 8
MASLINIK 168
1212 ULNIK | B
MASLINIK Th
12400 ULNIK | =
PASNIAK iy
1241 ULNIK 4] =
PASNIAK 41
1325 BRAJDICE IsE| 10
ORANICA TS
132611 BRAJDICE 91 10
DVORISTE @2
1345 BRAJDICE 215 10
PASNIAK 215

L]
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NESLUZBENA KOPILJA

REFUBLIKA HEVATSKA

PODRUCNT URED A KATASTAR RLIEKA
ISPOSTAVA CRES

Stanje na dan: D5.10.2023. 15:13
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opdéina: CRES-GRAD (Mbr. 302333}
Posjedovni list: 1189

Udio Prezime i ime sdnesnoe tvrtka ili naziv, prebivalifte sdnosne sjedBte upisane osabe B

141 OPCINA CRES-LOSINI, ULICA CRESKOG STATUTA 15, CRES

Podaci o katastarskim Cesticama

i b Broj .hlr_tsa Ii.a.l_as.ta.uite Cestice™afin uporahe h‘.:m!..ta_nke_ Pavrdina/ Broj P'ur.ehr!i .
_.'if‘ = Il.al:.itz_imke Cestice/Nalin uporabe rgrade, naziv zgrade, kuéni broj mZ DL pravai Primjedha
Cestice aprade redimi

g STARA GAVEA 1241 1
MASLINIK 1241

7 STARA GAVEA 115 1
MASLINIK 1115

12 STARA GAVEA 5571 1
MASLINIK 557

16 STARA GAVEA TH| 1
MASLINIK TE4

18 STARA GAVEA B35 1
MASLINIK H35

21 STAHRA GAVEA il 1
MASLINIK 303

21 STAHRA GAVEA 1 1
MASLINIK 212

13 STARA GAVEA 15371 1
PASNIAK 1537

A3 STARA GAVEA 371 1
PASNIAK 371

M STARA GAVEA 1305 1
PASNIAK 1305

35 STARA GAVEA 18551 1
MASLINIK 1855

36 STARA GAVEA 5t |
MASLINIK BRS

a7 STARA GAVEA ] .
PASNIAK S
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1‘? = Broj Alir_ﬁa I_mlastarslr.e Costice™adin |f|:mnhu i;alsstarsi:n_ Povrina Broj I“nwhlfi )
| = katastarshe |festice/Nadin uporabe rgrade, naziv zgrade, kuéni broj ol DL pravai Primjedha
Cesthee zgraile redimi
11213 ULNIK S| B
MASLINIK S
1133 ULNIK Ho3) 8
MASLINIK 893
TESE H .
MASLINIK
MASLINIK [
11373 ULNIK 150 B8
M Aﬁﬁk 269
11382 ULNIK ITH| 8§
MASLINIK 278
141 ULNIK 3T7| 8
MASLINIK 37T
11452 ULNIK 5] &
VINOGRAD 32
11462 ULNIK 211} 8§
MASLINIK 212
1168 ULNIK 1363] &
MASLINIK 1363
1169 ULNIK TeR| 8
MASLINIK Tl
11733 ULNIK 321 W
MASLINIK L 2]
11737 ULNIK 4 8
MASLINIK 49
174 ULNIK 9731 8§
MASLINIK 473
11831 ULNIK ) =8
MASLINIK ]
11832 ULNIK | 8
MASLINIK i
1198 ULNIK Ty 8
MASLINIK 2009
120711 REFINA 1269 &8
MASLINIK 1269
124r7i2 REFINA 111 ]
MASLINIK 111
1233 ULNIK LR
ORANICA LEL
1235 ULNIK mi| =8
ORANICA 203
1243 ULNIK 7| B
PASNIAK 77
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Indetifikacija
:.: ]
||
]
"
REPUBLIEA HRVATSEA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA CRES

KT.ASA: 930-04/23-04701
UREROJ: 541-19-07-01/2-23-5
CRES, 12 062023

Ispostava Cres, OIB: 84891127540, povodom zahtjeva GEAD CRES, OIB: 88617357699, CRESKOG
STATUTA 15, 51557 CRES, HEVATSEA izdaje:
IDENTIFIKACLJA CESTICA

Usperedivanjem poloZaja 1 oblika predmetnih katastarskih éestica na sluZbenim katastarsiim planovima
sa stanjem na neshizbenim zemljitnolmiiznim planovima utvrdeno je slijedede:

ZEMLJISNA KNJIGA EATASTAR

= Broj ZK ; - Broj Kat. Broj

Glavna knjiga Zestice Broj DL. Kat opéina Zestice DL
dio 112271

sl N 1136
CEES 276447 13a 302333, CRES-GRAD j = 8

die 11371
dio 1138/1

Prema élantm 160. stavak 2. Zakona o opéem npravnom postupln (NN 47/09), ovo uvjerenje nema
dolcazmz snagn javoe sprave.

Ova identifilacija Cestica se izdaje u svrhu slozbenih potreba te se © dmge svihe ne smije nporabiti.

Sukladno Zakonw o vpravoum pristojbama (»MNaredne novines, br 115/16 1 114/22) te Uredbi o tanifi
upraviih pristojbi (vNarodne novines, br. 156/22), npravna pristojba po Tar. br. 1. ne naplacuje se.

Izradio/la: Sluzbena osoba:
Olivera Filipas Olivera Filipas
ovlaitena geodetska referentica ovlaitena geodetska referentica
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Izvadak

REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKD-GORANSKA ZUPANIIA
UPRAVNI ODIEL ZA PROSTORNG UREDEMNIE, GRADITELUSTVO | ZASTITU OKOLISA

URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

Zatradiofla: JASMINKS ULIC (232061 56984)

IO lzvatka : 42058

SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061
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Owaj izvadzk izdaje s u svrhu utvrdivania vrijednosti nekretnine na adresi NEPCZNATO 0 odnosno na k2. 1136; 1138/1; 1137/1; 112271 k.o CRES-
GRAD, CRES; CRES-GRAD, CRES; CRES-GRAD, CRES; CRES-GRAD, CRES.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom biokw CRES-GOSPODARSKD 3.

5 osobnim podatcima iz ovoga izvatka procenital)i su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zastite osobnih
podataka.

Podatc u eekratninama koji nisu evaluirani u JLPRS su informativid | prive karstenja korisnik ih treba provieritic

Syaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventuaine rekonstrukcije predmeta,
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i Pravilniku o procjeni
nekretnina (NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nagin ne ovisi o zakljuécima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi predoéeni. Svi
fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naSeg zadatka biti ée

imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvje§¢e mozZete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase organizacije koje
trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj
obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjesce. Ovi

uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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