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Nowi propisi iz podruéja prostornog uredenja | gradnje koji su u pri-
mijeni od pofetka ove godine, donose brojne novine kojima se nastavija
sredivanje stanja u prostoru zapodeto legalizacijom bespravno sagra-
denih zgrada. Unatod &injenici da se broj potrebnibh dazvola smanjuje,
a postupci skracuju | pojednostavnjuju, ocjenjujema potrebnim nasta-
viti 5 praksom pripreme Vodida 22 gradnju kako bismo investitorima
olakfali snalafenje u brojnim zakenskim odredbama, potrebnim akti-
ma i tijelima nadicinim za njihovo izdavanje.

Dosadainja izdanja Vodida za gradnju na hrvatskome i engleskome
jeziku te Vodia za ozakonjenje (legalizaciju) nezakonito izgradenih
zgrada, u tiskanom i elektronilkom obliku, zvsno su primljena ne
samo od gradana, nego i od struke, Sto nas osnaduje u uvjerenju da ce
i ovaj Nowvi vedic za gradnju posticl istu swrhu,

.{l‘i’upan .
; s

4

Zlatko Komadina dipl. ing.




Uvod

Potkraj prodle godine doneseni su novi propisi iz podruéja prostomog
uredenja i gradnje. Time je, nakon Sest godina provedbe, jedinstveni
Zakon o prostarnam uredenju | gradnji zamijenjen s tri nova 2akonac
Zakonom o prostornom uredenju, Zakonom o gradnji | Zakonom o
gradevinskaj inspakciji. Sva su tri zakona objavijena u Narodnim novi-
nama broj 153 od 18. prosinca 2013, a stupila su na snagu 1. sijecnja
2014. godine.

Mamijera j¢ bila postupke ishodenja dorvola pojednostavniti | skratiti,
Zbog toga je broj potrebrih dozvola smanpen = u prawilu samo na
jednu, gradevinsky dozvolu, Lokacyska se dozvola sada izdaje samo
za eksploataciyska polja mineralmh sirovina 1 slidne zahvate za koje
gradevinske dozvole izdaje Ministarstvo gospodarstva; nove vone
gradevine; gradevine koje se grade u fazama i one gradevine za koje
nisu rijeleni imovinsko-pravni odnosi pa je potrebno provesti pos-
tupke izviadtenja.

Umjesto veliéine gradevine, kriterij o kojemu ovisi izdavanje dozvola
za gradnju, sada je slodenost gradevine pa se one svrstavaju u pet
kategorija: gradevine planirane Driavnim planom prastornoga raz-
voja; gradevine za koje se provode postupci procjene utjecaja na
okolif | skolotku mrefu; gradevine za koje je potrebno pribaviti po-
sebne uvjete; gradevine za koje j¢ potrebno pribaviti samo uvjete za
prikljutenje na komunalnu infrastruktury, | ostale - koje ne pripadaju
i pednu od navedene detin kategome.

Poseban je naglasak stavien na unaprjedenje sustava na podrudju
cipele driave - uvodenpern e-dozvola 1| unapredenjem Informacishog
sustava prostomoga uredenja (I5PU). Pri tomu treba naglasiti da je u
Primorske-goranskoj dupaniji, jednako kao 1 u Gradu Rijea, takay sustay
uspostavijen jol pripe nekoliko godina i uspjetno se primjenjuje, o demu
svjedoti pracenje koridtenja web-stranice  www.graditeljstvo.pgz.hr
putem koje gradani mogu imati uvid u stanje rjefavanja svojih pred
meta, kao | web-servisa pomoéu kojega gradani informacije o pred-
metu dobivaju elektronickom podtam iili SMS-porukom. Dadatna je
sustay unaprijeden poverivanjern informatitkog programa izdavanja
darvala za gradnaju s registrom prastornih planova koji u sklopu Fupa-
niskoga Informacyskog sustava prostornog uredenja wodi Javna
ustanova Zavod za prostome uredenje Pnmorsko-goranske fupanie.
Jednako i 3 geografsko-informaciskim sustavom (GI3), dime je omoguy-
teno pracenje provedbe prostormih planova i1 ostalih dokumenata pro-
stornog uredenja. Medutim, i nata Zupanija ¢e se ukljuditi u jedinstveni
drdavni sustav ISPU.

Inspekcijske poslove obavlja gradevinska inspekcija Ministarstva gra-
diteljstva i prostornoga uredenja, koja ima i podruénu jedinicu u Rije-
ci. Samo za najjednostavnije gradevine | zahvate - uklanjanje rudevine



zgrade, otklanjanje oitecenja prodelja | pokrova postojede zgrade koji
nisu nosiva konstrukeija, uklanjanje gradevine, uskladivanje provedbe
i uklanjanje zahvata u prosteru kaji nije gradenje, dovrienje vanjskog
izgleda zgrade i izlaganje cnergetskog certifikata, oviasti su prenese-
ne na komunalno redarstva.

NadleZnosti za izdavanje akata prostomog uredenja i gradnje ostale
su u pravilu iste: za gradevine driavneg znadenja nadleino je Mini-
starstvo, s time da ono sada mode prenijeti nadlednost na fupanije, a
za sve ostale gradevine nadledni su Fupanijski ili gradski upravni
odjeli.

Za podrudje Piimorsko-goranske dupanye, oum podrudja Grada Rye-
ke, nadlekan je Upravmi odjel za prostorng uredenpe, graditelpstvo o
Zaititu cholita,

Odsjek za prostorno uredenje i| graditeljstvo obavlja poslove izdavanja
akata prostormog wredenia 1 gradnie za podrede gradova Bakar,
Kastav, Kraljgvica te oplina Cavle, Jelenpe, Klana, Kostrena 1 Vidkovo u
sjedidtu fupim}i. a 2a podrudja ostabh gradova | opGna v sledetim
ispostavama:

* u Crikvenitr za podrudje gradova Cnkvemnice | Novog Vinodolskog
te Vinodolske opdine,

* u Delnicama za podrudje gradova Cabar, Delnice i Vrbovsko, te
opfing Brod Morawnce, Fufine, Lokve, Mrkopal), Ravna Gora 1
Skrad. U sklopu Ispostave u Delnicama su dva izdvojena mjesta
rada - u Cabru | Vrbovskom,

iy Krku za podrudje Grada Krka, te opiina Baika, Dobnng,
Malinska-Dubafmca, Omisal), Punat i Vrbmik,

* 1 Malom Lodinju za podrudpe gradova Cres i Mali Loding,

* 1 Opatiji za podrutie Grada Opatije, te opdina Lovran, Matulji i
Maddenidka Draga,

* u Rabu za podrudje Grada Raba, te Opdine Lopar

Temeljem novih zakena, akti prostornog uredenja su: lokacijska infor-
macija, obavijest 0 pasebnim uvjetima koje e patrebno pribaviti prije
izdavanja lokacijske dorvale, Inkacijska dozvala, dazvala za pramjenu
namjene | uporabu pastojede gradevine, rjedenje za utvrdivanje gra-
devne destice | potvrda parcelarijskoq elaborata. Akti 2a gradenje su:
gradevinska dozvola, prijava pofetka ili nastavka radova | uporabna
dorvola. Treba napomenuti | da de se postupei zapodeti po , starom”™
Zakonu, dovriiti po odredbama toga Zakona

U skladu s time, Nowi vodi¢ za gradnfu sadrdi prikaz izdavanja potreb-
nih dozvola za gradnju u dva esnovna dijela: najprije za gradevine za
koje se izdaju samo gradevinska i uporabna dozvola jer de takvih
gradevina na natem poedrutju biti najvite, 2 onda i za one gradevine za
koje je prije izdavanja gradevinske dozvole potrebno ishoditi lokacijsku
deezvelu. Vodic sadrdi i prikaz gradevina i zahvata za keje nije potrebno
ishoditi nikakve dozvole, te postupak uklanjanja gradevine.




Ni ovaj put nismo zaboravili Pejmownik te podatke o adresama, broje-
vima telefona i uredovnom vremenu natega Upravnog odjela u sje-
diftu i ispostavama.

Na kraju <e Citatelji nadi i popis javnopravnib tijela kopa utvrduju po-
sebne uvjete u skladu s kojima moraju biti izradent projekti za loka-
cijsku i gradevinsku dozvolu.

Vierujemo da e ovay Nowr vodid za gradmu pndondjet da pojed-

nostavlpern postupa wdavanja dozvola za gradnu gradanmima budu
1ob jednostavms i lakii

Profelnica Upravnoga odjela
za prastomno uredenje, graditeljstvo i
radtitu okolita

doc_ dr. sc. Koraljka Vahtar-Jurkovié
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Sto investitor mora
uciniti ako zeli
graditi/rekonstruirati

zgradu/gradevinu
za koju se ne izdaje
lokacijska dozvola?

Prije poletka gradnje ih rekonstrukoge preporuda se provienti da b pe,
i kakva je, gradnja‘rekonstrukeija na predmetnom zemijtu'gradeving
dopuitena, Informacia se moke debiti usmeno il pismeno u sjedidtu
Upravnoga odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zadtitu oko-
lida Primorsko-goranske fupanie u Ripeci, Riva 10, soba 1081, te u
svim ispostavama u uredowno vrijerne. Ukoliko investitor Zeli dobiti
informaciyu u pisanom obhke, predat de zahev za izdavanje loka-
cijske informacipe,

Lokacijska informacija

Uz zahtjev se prilaze izvod iz katastarskog plana, odnosno njegova
preslika. Upravna pristojba za izdavanje lokacijske informacije znosi
ukupno 40 kuna (za podnesak 20 kuna i za lokacijsku informaciju 20
kuna).

Lekacyska informacija sadrdi informaciju o prostermim plangvima svih
razina unutar dijeg cbuhvata se nalazi zemljidte; nampen prostora |
svim drugim uvpetima za provedbu zahvata v prostoru edredenim,
ednosno propisamim prostomim planovima swih razina; pedrudpma u
kopma je posebmim propisima propisan poseban rebim kondtenja
prostora (kulturnim dobrirma upisanim u Registar kulturnib dobara
Republike Hrvatske | dr.), ako se zemljidte nalazi na takvom podrudju,
obvezi donodenja urbanistidkog plana uredenja, ako se remljtte
nalazi na podrufu za kope je takva obveza propmsana Zakonom,
prostormim planovima ki njsthovim izmjenama 1 dopunama, ya je
wrada 1 donolenpe u tyeku te mypestima na kopma se mole obaviti
uvid u prostorne planove | vrijeme kada se to mode wdiniti.

O!
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Lokaciska informaga izdaje se u roku od osam dana od dana
podnotenia zaheva, a na zahijev stranke dostavlia se dekiro-
mtkim putem

Glavni projekt «

Prije podnodenja zahtjeva za izdavanje gradewnske dozvole potrebno
je od oviaitenog indenpera narudi izradu glanog projekta. Popis-
imenik ovladtensh indenjera dostupan je na web-stranicama Hrvatske
komore arhitekata | indenjera u graditedjstvu www.hkaig.hr | na
web-stranis  Ministarstva  graditeljstva | prostornoga  wredenja
www.mgipu.hr U Informaciskom sustavu prostormoga  uredenja
{15PL},

Obavijest o uvjetima za izradu €}
glavnog projekta

Investitor mode od Upravnog odjela za prostome  uredenje,
graditeljstvo 1 zaltitu okolita, odnosno od Ministarstva graditefjstva
prostomoga uredenja, ako je ono nadleine za predmetni zahwvat,
zatradii da ga obavijesti od kogih javnopravmih tijela je potrebno
pribaviti posebne uiete u skladu s kogima mora biti izraden glavm
projekt za odredenu gradevinu na odredeno) fokaciji te nadinu
provedbe Zakena o gradngi vilh pojedinih odredbn prostormog plana,

Uz zahtjev za izdavanje obawjesti o posebnim uvjetima u skladu s
kojma mora biti zraden glavni projekt prilaiu se preslika
katastarskog plana te opis | pnkaz zahvata koji se namjerava
provoditi, Upravna prstojba za adavanye obavijesti o posebnim
uvjetima iznosi ukupno 40 kuna (za pednesak 20 kuna i za obavijest
20 kuna),

Ohavijest o pasennim wvjetima izdajé s& u roku od osam dana od dana podnodena
rahtjeva

Fopis javnopravnih tijela koja utvrduju posebne tvjete u skladu s kojima mora bt
izraden glavnl projekt za gradenje gradevina, za koje Upravni odjel za prostorno
uredenje, graditeljstve | zadtiu okolia Primorsko-goranske Jupanije izdaje
gradevinsku dozvelu, objavijen je na web-stranici www graditeljstva.pgz_hr | nalazi
se na kraju ove brofure. Popis svin javnopravnih tijela na podrufju Republike
Hrvatske dastupan je na web-stranici Ministarstva graditeljstva | prostornoga
uredenja www.mgipu_hr u Informacijskom sustavu prastornoga uredenja (ISPU)



2 ) Utvrdivanje posebnih uvjeta i
potvrda glavnog projekta

Prije pokretanja postupka za izdavanje gradevinske dozvole
investitor treba od javnopravnih tijela pribaviti posehne uviete u
skladu s kojima treba biti izraden glavni prajekt. U skladu s tim
uvjetima potrebno je izraditi glavni projekt | dostaviti ga javno-
praviim tyelima radi izdavanja potwde glavnog projekta. To je
potvrda da je glavm projekt izraden u skladu s posebnim uvjetima
ne treba jo mijelati 5 potvedom glavnog projekta kas aktom za
gradenje prema prijatnjem Zakonu o prostornom uredenju i gradnji.

Ako pe glavni projekt ved izraden, a v skladu je 5 posebnim uvjetima,
javnopravna tijelo, umjesta pasebnib tvjeta, izdaje potvrdu glavmog
projekta. Ako to nije slufaj, javnopravno tijelo je dufno u posebnim
uvjetima navesti i obrazloditi zbog Cega, i kojeg pitanja, projekt nije
uskladen s posebmim propisom, odnoino uvjetima. Investitor je tada
dutan projekt uskladiti 5 posebnim uvietima te ga dostaviti javno-
pravnom tijelu radi izdavanja potvrde Akea investitor to udini,
javnopravno tijelo je duino izdati potvrdu glavnog projekta i dostaviti
e investitory u reku od 15 dana. U protivnom, zahtjev za adavanje
potvrde glavnog projekta odbia se nedenjem.

Ako posebni uvjeti nisu utvrdeni do pokretanja postupka za izdavanje
gradevinske dozvole, onda ce ih zatraliti upravno tijelo, odnosno
Ministarstvo, u roku od osam dana od dana pnmitka zahtjeva za
izdavanje gradevinske dozvole. Ako su posebni uvieti utvrdeni na
rahtjev investitara, ali u propitanom raku nije izdana potvrda glanag
projekta, zatrakit ¢e je upravno tijelo, odnosno Ministarstvo.
Javnopravng bjelo je dulno posebne uvjete utvediti, odnosno izdati
potvrdu 1h to nedenjem odbiti u roku od 15 dana od dana primitka
poziva upravnag tijela, ednosno Ministarstva

Smatra se da posebnih uvjeta nema, da je glavni projekt izraden u
skladu s posebmim propisom te da je jawnoprano tyelo zdalo
potvrdu glavnog projekta, odnosno da se gradevina mode prikljuit
na infrastruktury, ako javnopravna tijela u propisanom roku od 15
dana upravnom tijelu, odnosno Ministarstvu ne dostavi posebne
uvjete, potvrdu glavnog projekta il fetenje kopm se odbija utvedi-
vanpe posebnih uvjeta, odnosno zdavanja potvrde glavnog propekta.

VAZNO!

Inwestitor mode izjawh Zalbu (il pokrenull upravm spor, ako e rpelene dongele sreddnge Lipelo driavne
uprave) proby resena kopm s& odbija zahtpeyv za ulvrdivanpe posebril wieta 1 nedend o odbiganju
irdavanja panvrde glavnog projekta. Rjedenje po 2albi mara se donijeti u roku od 30 dana. U slufaju
[Zjavijvania Zatbe, stranka trepa dokaz o tome, odnosno O pokretanju upravynog spora u roku od deset
dana, dostavili Upravnom odieiu kop u tom sludaju postupak izdavania gradewnske dorvole prekda do
dgonodenia odluke o falb, odnasno btulb, Ak myvestitor tako né postupe b proby nédena o oabiganu
utvrdivania posebmb uveta il fpetenja o odbijanju eaavania patwde glavnog projekta ne izjan Falbu
odnosno ne pokrene upravnl spor, 2ahtjev 2a izdavanje gradevinske dozvole se odbia



Gradevinska dozvola

Sliedeca etapa je postupak kojim se tradi gradevinska dozvola, a
ishodit dete je u Upravnom odjelu za prostomo uredenje, graditedjstvo
1 zadtitu okolida ih Ministarstvu graditeljsiva 1 prostomoga uredenja,
ovisng ¢ slodenosti gradevine i § time u vezi propisanim nadle-
nestima. Zahtjev za gradevine i zahvate za koje je nadlelan tupanijski
upravni odpel podnosi se na obrascu ko pe dostupan u pisamicama
Upravnoga odyela u sjedidtu i spostavama, te na internetsko; stramici
wwvw. graditeljstve, pgz. b

Uz zahtjev se prilatu:

* tri primjerka glavnog projekta;

* izjava projektanta da je glavni projekt izraden u skladu s pro-
stornim planom | drugim propisima u skladu s kojima mara biti
izraden;

= pisano izvjedée o kontrali glavnog projekta, ako je kontrola pro-
pisana;

= potvrda o nostrifikaciji glavnog projekta, ako je projekt izraden
prema stranim propisima;

= potvrde javnopravnih tijela da je glavni projekt izraden u skladu
5 posebnim propisima, odnesne posebnim uvjetima ifili dokaz
da je podnio zahtjev za izdavanje tih potwda, ocdnosno utvr-
divanje tih uvjeta ako one nisu izdane u roku propisanom ovim
Zakonom;

= potvrde javnopravnog tijela da je glavo projekt izraden u sklady
s redenjem o prhvathivosti zahvata za okolid, ako se radi o
zahvatu u prostoru za koji se prema posebmim propisima pro-
vodi postupak progene ufjecaja zahvata na okolid il ocpene
privatljivosti zahvata za eholotku mredu;

* dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole;

* dokaz da mode biti investitor (koncesia, suglasnost ili drugi akt
progisan posebnim propisom) ako se radi o gradevini za kogu @
posebnim zakonom propisano tko mode it investitor;

* upravna pristojba 20 kuna;

upravna pristojba S0 kuna.

VAZNO!

Gradevinska 4orvada neéma pravnih wdnaka na viasndtvo o druga stvama prava na

necretnine Za Koju j@ Zdana | né predstavija pravnu osnovu Za ulazak u posjed

riekratning. Jato & za njend i2davanpd dovodjnd dokazat pravni intesas



Dakazam pravnodg interesa se smatra:

* izvadak iz zemlfidne knjige iz kejeq je vidljiva da je investitor
vlasnik ili nositel] prava gradenja na gradevnoj Zestici ili grade-
wini na kojoj S8 namjerava graditi,

* predugover, ugover ili ugover na temelju kojeg je investitor
stekao ili fe stedi prava viasniftva ili prave gradenja,

* odluka nadiene viasti na temelju kaje jo investitar stekao pravo
vlasniftva ili pravo gradenja,

* ugovor o onaitvu skloplien s viasnikom nekretnine £iji je cil]
rajednicko gradenje,

* pitana suglasnost viasnika zemijista, odnosno viasnika postojede
gradevine,

* pisana suglasnast fiducijarnog viasnika dana dotadasnjem vias-
niku nekretnine kaji je investitor,
Uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole za GRABDEVINU:

= da su uz zahtjev priloeni svi propisani dokument,
= da su izdane sve propisane potvrde glavnog projekta,
= da je glavni projekt u pogledu lokacijskih uvjeta izraden u skladu

s uvjetima za provedbu zahvata u prostoru propisanim prostor-
nim planom,

= da je glavni projekt izradila aviattena osoba,

= da je glavni projekt propisno oznalen,

= da je glavni projekt izraden tako da je onemogudéena promjena
njegova sadriaja, odnasno zamjena njegavih dijelova,

= da je donesen urbanisti¢ki plan uredenja, ako se dozvola izdaje
na podrudju za koje je Zakonom o prostornom uredenju propi-
sana takva obveza, osim kada se radi o izdavanju gradevinske
dozvale 7a gradenje zamjenskih gradevina | za rekonstrukeiju
postajedih gradevina,

* da je strankama u postupku omogudéen uvid u spis predmeta

Uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole za ZGRADU:

= da su uz zahtjev priloeni svi propisani dokumenti,

= da su izdane sve propisane potvrde glavnog projekta,

= da je glavni projekt u pogledu lokacijskih uvjeta izraden u skladu
¢ uvjetima za provedbu zahvata u prostoru  propisanim
prastornim planom,

= da je glavni projekt izradila ovladtena osoba,

= da je glavni projekt propisno oznaden,

= da je glavni projekt izraden tako da je onemogucena promjena
njegova sadriaja, odnosno zamjena njegovih dijelova,




* daje donesen urbanistifki plan uredenja, ako se dorvola izdaje na
podruéju za koje je Zakonom o prastornam uredenju propisana
takva ohvera, osim kada se radi o izdavanju gradevinske dozvole
ra gradenje zamjenskih gradevina | za rekonstrukeiju postojedih
gradevina,

da postoji moguénost prikljufenja gradevne festice, odnosno
rgrade na prometnu povrdinu ili da je izdana gradevinska dazve-
la za gradenje prometne povriine,

= da pestoji moguinost prikljufenja zgrade na javni sustav od-
vodnje otpadnih voda, ako prostornim planom nije omoguéeno
prikljufenje na viastiti sustav odvodnje,

= da postoji mogudnost prikljulenja zgrade na niskonaponsku elek-
tri€nu mreku ili da ima autonomni sustav opskrbom elektriénom
energijom, ako je tako projektirano, osim u shudaju rekonstrukcije
postojede zgrade, i

= da je strankama u postupku omoguden uid u spis predmeta.

VAZNO!

Investitar je nakon izvrinost gradevinske dorvole dufan platiti komunalni | vodni

CLOPrITDS

KOLIKO DUGO VAZI GRADEVINSKA DOZVOLA?

Gradennska dozvola vadi tn godme od dana nezine pravomodnost: | ne mole se
vide produljity, U tom razdobdju investitor je dudan npedili pitange prava gradenja, 1e
pristupits gradnp

Gradeantks darvals 18 ns z,_'l"'|1_|{".- IS S ER MoTe | |::-|‘_".|‘||f.1|1| i UirsLEt

VAZNO!

Gradenna izgradena bez gradevnske dozvobe, kao 1 gradevina za ko 3@ vodi postu-
pak obustave gradenja ih uklanjanja gradeviné prema posebnom zakonu, ne smije se
prifdjuditi na komunalne vodne gradevine

Potvrda parcelacijskog
elaborata

Ukalika se gradevinskom dozvolom formira nova gradevna destica,
temeljem gradevinske dozvole treba od ovialtenog geoadetskog
struénjaka naruditi izradu parcelacijskoq elaborata.




U posebnom postupku kaji vadi Upravni adjel za prastoma uredenje,

graditeljstva i zadtitu okolifa treba ishoditi patvrdu o uskladenosti par-
celacijskoq elaborata s gradevinskom dorvalom. Ona se izdaje ako je:

* parcelacijski elaborat izradila oviaitena osoba,

= parcelacijski claborat izraden u skladu s izvrinom gradevinskom
dozvolom,

parcelacijski elaborat izraden prema pravilima struke,

uz parcelacjski elaborat prilodena sva potrebna dekumentacija
(obveza geodetskog strudnjaka),

uplatena upravna prstojba v iznosy od 20 kuna za podnesak
45 kuna za potvrdu parcelaciskog elaborata,

Potwrden: parcelacisin elaborat proshedwe se Driavnoy geodetskoy
upravi, Podruénom uredu za katastar na daljnju obradu.

Parcelacija gradevinskog zemijidta mode s& osim U skladu 5 gradevnskom dorvo-
lom, provoditi 1 U skladu & lakaciskaom darvalom resenjem o utwdivanju gra-
devne festice, urbanistitkim planom uredenja koji u grafitkom dijelu propisuje
oblik | velifinu gradevne cestice u mjeriiu 121000 b 1:2000, svakim prostormim
planom ako se zemljidte nalazi na podrudju na kojemu nije propisana obveza
donodenja urbanistithog plana uredenja, rjefenjem o povratu zemljidta u viasnitvo
na temelu Zakona © naknadi ra oduzelu movinu za vijeme jugoslavenske
komunisticke viadawne, presudom suda o ubvrdivaniu prava viasmidtva zemljidta
Parcelacipa izgradenag remljdta moFe s2 provoditi | radi spaianja cijelih katastarskih
Cestica na kojima j@ izgradena zgrada

2 ®» Gradenje

Nagkasnye osam dana prge podetka gradenga, investitor je duian Uprav-
nom odjelu za prostorno uredenpe, graditelstve 1 zadtitu okolida pisano
prjaviti podetak gradenja | esigurat provedbu iskoléenja gradevine.

STO AKO INVESTITOR NAMJERAVA UCINITI IZMJENE TUEKOM
GRADENJAT

Ako investitor namjerava tijekom gradenja ufiniti izmjene u progektu, duZan je
ishoditi izmjenu iili dopunu gradevinske dozvole To je mogude ufiniti sve do
izdavanja uporabne dozvole. Ukolika se pri tomu mijenjaju lokaciski uvjeti, moze
s¢ primijeniti prostorni plan u skladu s kojim je gradevinska dozvola @dana ik, ako
to investitor zatradi, onaj koji je na snazi u vrijeme donofenja rjefenja. Ako se radi
¢ gradevinama za ko se izdye lokacygska dorvola, a wmpene koje investitor
namperava udnti bekom gradema su takve da se mgen@u hih dopunaau
okacski uvieti, napae treba ishoditl empenu il dopunu lokaciske dorvale, a
potam il dopunu gradevinske dozvale. U postupku doncdenja riesenia o imjeni |
i dopuni gradevinske dorvole pribavijaju se samao oni pasebni uvjeti, adnosno
potvrde glavnog projexta, na koje emjena Vil dopuna ima utjecaga, a Gnjenice koje
su witvrdene u postupku izdavanja dozvole ponovno se ne utvduju



STO AKO SE TUEKOM GRADENJA PROMIJENI INVESTITOR?

Ako se nakon zdavanpa gradevinske dozvole promyen mnvestiton now investitor je
didan u roku ofd petnaest dana od dana promyene, od tyela graditeljstva zatradi
Zmeny gradevinske dozvole u ven s promjencm imena, odnosnd tvrtke
investitora. Zahtpevu s pnlaie dokaz pravnog nteresa za izdavane gradevinske
dogvole (b suglasnost prpadngeg investitora te dokaz da mode b investitor
(koncesipa, suglasnost il drug akl propisan posebnim propisom) ako se radi o
gradeving za koju j@ posebmm zakonom propisand tko moze bt investitor

ROKOVI ZA DOVRSENJE ZGRADE

Zgrada, ovisno o skupini u koju je razvrstana, mora u pagledu vanjskog izgleda |
uredenja gradewne festice hiti dovriena u sljededem raku

zgrada 1. skupine (planirana Drzavmim planom prostornog razvoga) u roku od " =
deset goding :

zgrada 2.1 3. skupine (za koju se posebni uvjeti utwrduju u postupku progene
utjecaja na ckolid | u postupku ocjene prihwvatljivosti zahvata za ekoloiku
mredu, te ona za koju se utvrduju posebni uvieti) u roku od sedam godina, i

zgrada 4. skupine (za koju se utvrduju uvieti prkljulenga, a ne utwrduju se
drug posebm uwet)) w roku od pet godina,

grada 5, skuping (koja nge razvrstana w 1., 2., 2. 4, shupenu) w roku od tn
godne

Rokow podingu ted od dana prnjave podetka gradema, a ne odnose 3¢ na zgrade
Kgje su pojedinaing Zadteno kulturmo dobro, a4 iZzmpena Vil dopuna gradevinske
dozeole nige od utpecaa na propisand rokdye S

Kada se gradevina €1 —
moze poceti koristiti,
odnosno staviti u pogon? !

Uporabna dozvola 4 - |

lzgradena, odnasno rekonstruirana gradevina, mofe se pofeti

karistiti, adnosnn staviti u pogon te se mofe irdati rjelenje za
obavljanje dielatnosti prema posebnom zakonu, nakon 3to Upravni
odjel za prastorna uredenje, graditeljstvo i zadtitu okolila izda 2a tu
gradevinu uporabnu dozvolu, =

Zahtjev za izdavanje uporabne dozvole podnosi se na obrascu kaji je = i
destupan u pisarnicama Upravnoga odjela za prostorne uredenje,
graditeljstvo i zattitu okolifa u Rijed i ispostavama, te na internctskoj _
stranici www.graditeljstvo.pgz. hr. I ..




Uz zahtjev se priladu

* fotokopija qradevinske darvole, odnosno primjerak glavnog
projekta za gradevinu koja se maode gradit, ili radove koji se
maqu izvaditi, na temelju glavnog projekta,

* podad o sudiemcima u gradnj,

* pisana izjava izvodata o izvedenim radovima i ivjetima adria-
vanja gradevine,

* zavrino izvjedde nadzomog inZenjera o izvedbi gradevine,

* irjava aviaitenog infenjera geaderije da je gradevina izgradena
u skladu s geadetskim projektom, ako se radi o gradevini ra
koju se izraduje geadetski projekt,

» geodetski elaborat za evidentiranje gradevine u katastru il
promjena podataka o zgradama ili drugim gradevinama, ako se
radi o gradevini za koju se ne izraduje geodetski projekt, a koja
s pvidentira u katastru,

* izjava ovladtenoq indenjera geodezije da je gradevina smjeitena
na gradevno) desticn u skladu s elaboratom o iskollenju, ako se
radi o gradevini za koju se ne izraduje geodetski projekt, i

= energetski certifikat zgrade, ako se zahtjev podnosi za zgradu
koja mara ispunjavati zahtjeve energetske ulinkovitosti.

Tijek postupka;

Upravi odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo | zadtitu okolida
dudan je u roku od petnaest dana od dana primitka urednog zahtjeva
za izdavanje uporabne dozvole obaviti tehnicki pregled gradevine,
Na tehnicki pregled pozivaju se sudiomci u gradnji, javnopravna tijela
koja su u postupku lokaciske dozvole, odnosne gradevinske dozvole
utvrdila posebne uvjete, odnosno izdala potvrdu idejnog il glavnog
projekta | po potrebi neovisni strunjaci koje odredi Upravni odjel.

O obavijenom tehnickom pregledu sastavlja se zapisnik u koji se
obvezno unosi obrazle2eno misljenje predstavnika javnopravnih tijela
o izgradenasti gradevine u skladu s gradevinskom dazvalom, o tome
made li se izgradena gradevina karistiti ili se prethadno moraju otklo-
niti utvrdeni nedostaci ili se ne make izdati uporabna dozvala,
Uparabna dorvola izdaje se u roku od osam dana od dana obav-
lienoga tehnitkog pregleda.

Uvjeti za izdavanje uporabne darvale za gradevinu izgradenu, od-
nosno radave izvedens na temelju gradevinske dozvole, su:

* da je ur rahtjev za njezing izdavanje prilofena propisana daku-
mentacja,

= da je gradevina izgradena u skladu s gradevinskom dozvolom u

pogledu ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, lokaci-
skih uvjeta i drugih uvjeta odredenih gradevinskom dozvolom,



= da je gradevina prikljufena na prometnu povrlinu | druge gra-
devine | uredaje komunalne ili druge infrastrukture odredens
gradevinskam dozvalom, i

* da su priviemene gradevine izgradene u okviru pripremnih ra-
dova, oprema gradilifta, neutrofeni gradevinski | drugi mate-
rijal, otpad i sl. uklonjeni, a zemljiite na podrudu gradilidta i na
prilazu gradiliita dovedeno u uredno stanje.

Uvjeti za izdavanje uporabne dozvole za gradevinu izgradenu, od-
nosno radove izvedene na temelju glavnog projekta, su:
* da je uz zahtjev za njezing izdavanje prilokena propisana doku-
mentacija,
* da je gradevina izgradena u skladu s glavnim projektom, i

* da gradewvina svopom namjenom, smpetajem | vanjslam mperama
swih nadzemnih | podzemnih dipelova nije protivna prostornom
planu u vrjeme izrade glavnog projekta.

Upravna pristojba za tehnicki pregled izgradene gradevine (nove ili
rekonstruirane) radi izdavanja uperabne dozvole utvrdena je u istom
znosu kao i za izdavanje gradevinske dozvole.

Privremena uporabna dozvola

Za gradevinu za koju nema konatnih rezultata ispitivanja u pogledu
acjenjivanja sukladnosti, odnosno dokazivanja kvalitete edredenih
dijelova gradevine, a na tchnitkem pregledu je utvrdeno da je
gradevina izgradena u skladu s gradevinskom dozvolem te da su
provedeni svi kontrolni postupd u pogledu ogjenjivanja sukladnosti,
odnosno dokazivanja kvalitete odredenih dijelova gradevine za sve
radove tijckom gradenja, mode se izdati priviemena uporabna
dozvala na rok koji nije dufi od %0 dana. Istekom tog roka prestaje
vaditi, a radi nastavka njezina koridtenja, rada pogona, evidentiranja
u katastru te obavijanja djelatnosti u to] gradevini, potrebno je
ishoditi uporabnu dozvolu.

Uporabna dozvola za dio gradevine

Uz wiet da je to predvidena glawnim projektom, na zahtjev
investitora mafe se izdati uparabna dozvola za dio gradevine i prije
davrietka gradenja cijele gradevine u sljededim sludajevima:

= ako je to potrebno radi nastavka | dovrienja gradenja (koriStenje
mosta za pristup gradiliftu, trafostanice | dalekovoda za opskrbu
energijom | dr.),

* ako se odredeni dio gradevine mote pofeti koristiti prije dovrie-
nja cijele gradevine.




VAZNO!

Ako se tehnidks pregled obavlia izvan mjesta u kopern se nalaz spedidte th spostava

tijela graditeljstva,
na tenmikom pr
[nmopravnom e
sy ki na tehmdkor

Posebni sluéajevi

Gradevina izgradena na temelju
akta za gradenje izdanog do
1. listopada 2007. godine

Za gradevinu izgradenu na temelju gradevinske dozvole izdane do
1. listopada 2007, umjesta uporabne dorvele Upravni odjel za pro-
storno uredenje, graditeljstvo i zadtitu okolita, na rahtjev investitora
odnasno viasnika gradevine, make izdati uporabnu dozvalu za
gradevinu izgradenu na temelju akta za gradenje izdanog
do 1. listopada 2007., kaja 1e moke izdati i za dio gradevine.

Uz zahtjev za denatenje ove dozvole prilake se:

= gradevinska dozvola, odnesno drugi odgovarajudi akt za grade-
nje izdan do 1. listopada 2007,

* ypravna pristaba u iznosu od 20 kuna za podnesak | S0 kuna za
dozvolu, koja vrijedi u slufaju da se rahtjev ne mafe pazitivno
rijediti.

Tyjek postupka:

Provodi se ofewid na terenu i utvrduge da | je gradevina izgradena u
skladu s gradevinskem dozvolom, odnosno drugim odgovarajudim
aktom nadleinog tijela u pogledu namjene, vanjskih mjera svih nad-
zemnih | podzemnih dielova gradewine, obhka i velitina gradevne
cestice i smjedtaja gradevine na gradevnoj destici, odnosno unutar
obuhvata zahvata u prostory,

Uvjet izdavanja:

Da je gradevina izgradena u skladu = gradevinskom dozvolom, od-
nosno drugim odgovarajuéim aktom nadleinog tijela u pogledu
namjene, vanjskih mjera svih nadzemnih i pedzemnih dijelova grade-
vine, oblika i velifina gradevne Eestice | smjcitaja gradevine na gra-
devnoj festici, odnosno unutar cbuhvata zahvata u prostoru.



Gradevina izgradena
do 15. veljaée 1968. godine

Gradevina izgradena do 15. veljate 1968, godine smatra se izgrade-
nom na temelju pravomodne gradevinske dozvole.

Vrijeme izgradnje ove gradevine utvrduje se uporabnom dozvolom
za gradevinu izgradenu do 15. veljade 1968. koju na zahtjev
stranke izdaje Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zadtitu okolida,

Uz zahtjev za izdavanje ove dorvole podnositelj prilaze:

= kopiju katastarskog plana za katastarsku Zesticu na kojoj je
gradevina izgradena,

* dokaze da je gradevina izgradena do 15. veljate 1968, godine,

= upravnu pristojbu u iznosu od 20 kuna za podnesak 1 50 kuna
za dozvolu, koja vrijedi u slufaju da se zahtjev ne moée pozitivno
e
Upravni odjel za prostamo uredenje, graditeljstvo i zaftitu okolita vri-
jeme izgradnje ovakve gradevine utwduje uvidom u driavnu snimku
iz rraka udinjenu prije 15 veljade 1968 ili drugu odgovarajuéu
sluthenu kartografsku podiogu Driavne geodetske uprave, a po
potrebi izvodenjem i drugih dokaza,
U postupku se utveduje:
= da je gradevina izgradena do 15. veljate 1968. godine,

* nadin smjedtaja gradevine na katastarskoy Lestici, odnosno lesti
cama, njezina namjena, broj 1 vrsta etaza te vangka velidina swh
nadzemmih i podzemnih dielova gradevine (visina, dukina i Siri-
naj,

Upis gradevine u katastar i
zemljisne knjige

Nakon zavrietka gradenja | ishodenja uparabne dozvale, gradevina
se evidentira u katastru i zemljidnim knjigama.

Upravni odjel za graditeljsivo i zastitu okoliZa po slubenoj duZnosti
dostavija katastarskom uredu izvrinu uporabnu dozvolu te geodetski
projekt, adnesno geodetski elaborat.

Katastarski ured, zajedno s dokumentima propisanim posebnim pro-
pisima za upis gradevine u zemljidnu knjigu, po sluzbenoj duZnosti
dostavlja nadleinom sudu obavijest da je za cvidentiranje gradevine
u katastru prilodena uporabna dozvola te navodi tijelo graditeljstva
koje je dozvolu izdalo te mjezinu klasu, urudibeni broj i datum
izdavanja.
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Sto investitor mora
uciniti ako zeli
graditi/rekonstruirati

zgradu/gradevinu za
koju se izdaje lokacijska
dozvola?

| HOLILS3IANI OL1S

Lokacyska dozvola se zdaje 1
1. eksploatacysko polje, gradenje rudarskih objekata | postrojenia ko su u funka
izvodena rudarskih radova, skladdterye uglpkovodika | trajno zbrnjavanje
phnova u geclodlom strukturama;
2, odredivanje novih vojnih lokacija i vajnib gradevina;
3. zahvate U prostoru koji se prema possbnim propisma koji ureduju gradnju ne
smiatraju gradenjem;
4, etapna Uil fazna gradenje gradevine;
5. gradenie na remijidtu, odnosno gradevini za koju investitor nije njedio imovinsko-
pravne adnose il za koje j& potrebng provesti postupak irvialtenja

Prije podetka gradnje ili rekonstrukcije preporuda se provienti da i je,
i kakva je, gradnja/rekonstrukcija na predmetnom zemljidtwigradevini
dopuitena. Informacija se moke dobiti usmeno ili pismeno u spedidtu
Upravnoga odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zadtitu oko-
lita Primorsko-goranske fupanije u Rijeci, Riva 10, soba 1081, te u
svim ispostavama u uredovno vrijeme. Ukoliko investitor Zeli dobiti
informaciju u pisanom obliku, predat e zahtjev za izdavanje loka-
cijske infermacije, kako je opisano na 6. stranici ovoga Vodida.

N7

Idejni projekt

Ukoliko se radi o rgradifgradevini za koju je potrebno ishoditi loka-
cijsku dorvolu, potrebna je pristupiti izradi idejnog projekta

N7

Obavijest o posebnim uvjetima

Zainteresirana osoba mode od Upravnoeg odpela za prostorno wre-
denpe, graditeljstvo 1 zastitu okolida, odnosno od Minsstarstva zatra-
it da ga obavipesti od kogih javnopravnih tyela pe potrebno pribavit
posebne uvjete za odredem zahvat u prostoru na odredeno) lokacy

te o nadinu provedbe popedinh odredbs Zakona o prostomom
uredenju iih prostormnog plana.

IIVHINYLSNOMIY/ILIAVYED I73Z O



Uz rahtjev za izdavanje obavijesti o posebnim invjetima ra odredeni
rahvat u prostoru prilafe se preslika katastarskoqg plana te opis i

prikaz zahvata koji se namjerava provoditi. Upravna pristojba za
izdavanje ohavijesti o posebnim uvjetima iznosi ukupno 40 kuna (za
podnesak 20 kuna i za obavijest 20 kuna)

RUIRATI

Obavijest o potsbnim uvjetima cdage 2 U roku od osam dana od dana padnotenia
rahtieva, ana zahtjey stranke dostavija e elektronidiem putem.

et

Popis javnopravnih tijela kofa utvrduju posebne uviete za provedbu zahwvata s
myithovim adresama za koje Upravni odjel za prostomo uredenje, graditeljstvo |
zadtitu okolida Pnmorsko-goranske tupanse adaje lokacishu dozvolu objavlien je
na web-stramic www.graditeljstvo.pgz_hr | nalazi se na kraju ove brofure. Popis
svih javnopravnih tijela na podrudju Republike Hevatske dostupan j@ na web-stranici
Ministarstva graditeljstva | prostarmaga uredenja www.mgipu.hr u Informacijskom
sustavu prastarnoga uredenja (ISPU)

L5
Posebni uvjeti se utvrduju prije pakretanja postupka za lzdavanje lokacijske
dozvole na zahtjev zainteresirane osobe. Ako posebni uvieti nisu utvedeni do
pokretanja postupka za lzdavanje lokaciiske dozvole, onda ée th u roku od osam
dana od dana primitka zahtjeva za izdavanje lokacijske dozvole zatraditi Upravni
odjel za graditeljstva | zasthtu okelifa

lavnopravna tijeln dufne je pasebne uvjete utvrditi ili zahtjev rjeienjem
odbiti u roku od 15 dana od dana primitka urednog zahtjeva. Ako
javnopravna tijelo u tom roku ne dostavi posebne uviete ili fedenje
kojim se odbija utwdivanje pasebnih uvjeta, smatra se da pasebnih
uvjeta nema, adnasna da se gradevina maode prikfjuditi na infrastruk-
turu. Ako s8¢ posebni uvjeti ne mogu utwediti, javnopravna tijelo dufno
je zahtjev rainteérasirane osobe adhiti rjedenjem

Ako je idejni projekt potrebno uskladiti s posebnim invjetima, zainte-
resirana osoba ée se pozvati da to uéini u primjerenom roku. Ako to
ne ufini, izdavanje lokacijske dazvole se adbija

UCINITI A

gl

VAZNO!

Zninterenrana osoba mobe mpaviti Zalbu (il pokrenuti upravni spor, ako je reden)e
donijelo sredidnje tjelo driavne uprave) protiv fedenia kojim se adbija rahtjev za
utwrdivanje podebnih Uvpeta, Rpetenje po Falbi mora & donijet u roku od 30 dana.
U tom sludaju stranka treba dokar o irpsvijivanju 2albe, odnotna pokretanju
upravnog spora u roku od deset dana dostaviti Upravnom odjelu koji u tom sluéaju
postupak izdavanja lokacitke dorvole prekida do donoienja odluke o Falbi
odnosno tudbi. Ako rainterstirana oioba tako ne postupl, il protiv riedenia o
adbijanju utvrdivanja patebnih uvieta ne izjavi 2albu, adnosno ne pokrene upravai
spor, zahtjev 74 izdavanje lokacijske dozvole 5o adbija.
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3l © » Lokacijska dozvola

Sededa etapa je postupak kopm se trad lokaciska dozvola, a ishodit
cete j@ u Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i
raftitu okolita ili Ministarstvu graditeljstva i prostormnoga uredenja,
ovisng o slofenosti gradevine | 5 time u vezi propisanim nadled-
nostima. Zahtjev ra gradevine | zahvate 7a kaje jo nadlefan fupanijski
upravni odjel podnosi se na obrascu koji je dostupan u pisarnicama
Upravnoga odjela u sjedittu i ispostavama, te na internetskoj stranici
www.graditeljstvo. pgz.hr.

Uz zahtpev se prilaiu.

= tri primjerka idejnog projekta,

* irpava projektanta da je idejni projekt izraden u skladu s prostor-
nim planom,

* posebni uviet yili dokaz da je podnesen zahtjev za utvrdivange
posebnih uvjeta,

* rjedenje o prhvatljivosti zahvata za okolid, ako se radi o zahwatu
W prostory 2a kop se prema posebnim propisima proveds postu-
pak prociene utjecaja zahvata na okoli§ vili ocjene prihvatljivosts
zahvata za ekolodku mredu,

» potvrda o nostnifikaciyi idenog projekta, ako je projekt izraden
prema stramim propisima,

* upravna pristojba u iznosu od 20 kuna za podnesak 1 50 kuna za
retenye, koja vipeds u sludau da se zahtjev ne moke pozitvno
ripediti.

U tijeku postupka izdavanja lokacijske dazvale utvrduje se:

* da je uz zahtjev prilotena dokumentacija propisana Zakonom o
prostornom uredenju,

* da su utvrdeni sv propisam uvpel,

= da je donesen urbanistitki plan uredenja, ako se dozvola izdaje
na podrufju za koje je Zakonom o prostormom uredenju propi-
sana obveza njegova donolenja (osim za gradenje zamjenskih
gradevina i za rekonstrukcyu postopedh gradevina),

= da postoji moguénost prikljufenja gradevne festice, odnaosne
zgrade na prometnu povrinu ili da je izdana gradevinska dozvo-
la za gradenje prometne povriine (za nove gradevine),

* da pastoji moguénast prikljufenja rgrade na javni sustav advod-
nje otpadnih voda, ako prostornim planom nije omoguéeno
prikljuéenje na viastiti sustav odvodnje (za nove gradevine), i

* da posto)i moguénast prkljulenia zgrade na niskonaponsku
elektriénu mrefu ili da ima autonomni sustav opskrbom alek-
tritnam energijom, ako se radi o zgradi u kojoj je projektiranc
njezing koriftenje (za nove gradevine).

Nakon toga pozivaju se stranke u pestupku na uvid u spis radi izjas-
njcnja.



KOLIKO DUGO VRIJEDI LOKACUSKA DOZVOLAT

Lokaciska dozvola prestaje vaiih ako se u roku od dwe godine od dana njezine
pravomacnosh me;

podnese zahtjev za davange koncesije,
podnese zahtjey za donodenje retenia o irviattenju,

podnese prijedlog za donodenje odiuke o sluZnosti ili pravu gradenja na rem-
ljiitu u viasnidna Republike Hrvatske,

podnese zahtjev 2a izdavanje gradevinske dozvole ill pristupl provedbi zalwata
u prostoru 2a koji se ne zdaje akt za gradenje.

Mavedeni rok ne tefe za vrijeme trajanja postupka davanja koncesije, izviadtenja,
izdavanja gradevinske dozvole, odlufivanja o prijedlogu za donolenje odiuke o
shiznosti ili pravu gradenja na zemljiftu u viasnidtvu Republike Hrvatske, odnosno
tijckom provedbe zahvata u prostoru za koji se ne fzdaje akt za gradenje. Rok
prestaje ted donodenjem rictenja o lzvlafienju, izdavanjem gradevinske dozvole,
odbijanjem prijedioga za donofenje spomenute odluke o slulnosti ili pravu grade-
nja, odnosno provedbom zahvata u prostoru.

Ako se za gradenje gradevine za koju je wdana jedna lokacinka doovola zdae wide
gradevinskih dozvola, rok od dvije godine prestaje tedi zdavanjern prve gradevinske
dozvole,

Vadenje lokacijske dozvole produluje sé na zahfiev podnostelja zahtjeva il inve-
stlora jednom za jod dvge godine, ako se nisu promijenil uvjet utvrdeni v skladu
sa zakonskim odredbama | drdgim uvpelima u skladu 5 koyima je dozvela cdana,

STO AKO INVESTITOR NAMJERAVA UCINITI IZMJENE U PROJEKTU?

Ako investitor namjerava wliniti mpene u projektu, mora zatrabiti wmpenu Vil
dopunu lokacijske dozvole,

Ryedene o izmjen vili dopum fokacyske dozvole donosi se u skladu s prostormim
planom u skladu 5 kopm je lokacyska dozvola izdana i u skladu § prostornim
planom koyi je na snaz u vigente donodena resena ako 1o podnositel] rahtjeva,
odnosno investitor zatrad,

U postuplu donodenga nedenja o izmjéni yih dopuni lokaciske dozvole prbavljaju
T8 $amo onl posebr uvpeti na koge izmjena ifili dopuna ima uljecaja. Stranke u
postupku pozvat e ze na oditovanie samo ako 32 Emijene gil dopune odnose na
vansku velidinu gradevine, velidind 1 oblik gradevne &estice i smipedta) gradevine
na gradevno) destici.

STO INV
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Lokaciska dogvola za zahwat u prostoru koji je bio predmetom postupka progene
uljecaia na okold, postupka ogene o potrebi progene ubjecaja na okolid il

postupka ogene o prihvatliivostl zahvata za ekolodku mrelu prema posebnim
propisima, objaviiuje se radi upoznavanja javnosti 1 Zainteresirane javnosti na
mrednim stranicama upravneg tijela, odnosne Ministarstva koje je W dozvolu
izdate naymanje tnideset dana,

2 » Glavni projekt

MNakon $to ishodi lokacsku dozvolu, investitor treba naruditi izradu
glavnog projekta.

Potvrda/e glavnog projekta

Prije pokretanja postupka za izdavanje gradevinske dozvale
investitor treba od javnopravnih tijela ishoditi potvrde da je glavni
projekt izraden u skladu s posebnim uvjetima odredenim lokacijskom
dozvolom.

Jaynopravne tijelo je dudno izdati potvrdu glavnog projekta ili zahtjey
za njezino izdavanje odbiti u roku od 15 dana od primitka urednog
zahtjeva. Ako glavni projekt nije u skladu s posebnim uvetima,
jawnopravne tijelo je duino pozvati investitora na uskladenje te
navesti | obrazlediti u pogledu fega i kojeg pitanja glavni projekt nije
uskladen s posebnim propisom, odnosno uvjetima. Investitor je tada
dulan projekt uskladiti 5 posebnim uvjetima te ga dostaviti
j@vnopravnom tijelu radi izdavanja potvrde. Ako investitor to ufini,
javnepravno tipelo je dudno izdati potvrdu glavneg projekta i dostaviti
je investitoru u roku od 15 dana. U protivnom, zahtjev za izdavanje
potvrde glavnog projekta se odbija rjefenjem.

Ako potvrde glavnog projekta msyu izdane do pokretanja postupka za
izdavanje gradevinske dozvole, onda de ih zatrahti upramo tjelo,
ednesno Mimstarstve u roku od osam dana od dana primitka zahtje-
va za izdavanje gradevinske dozvole. Javnoprawno tijelo je duino -
dati potvrdu ili to rjefenjem odbiti u roku od 15 dana od dana pri-
mitka poziva upravnog tijela, odnosno Ministarstva,

O
—
Q
8
W
"
QU

Smatra se da je glavni projekt izraden u skladu s posebnim uvjetima
te da je javnopravno tijelo izdalo potwrdu glavnog projekta, odnosno
da se gradevina moie prkljuditi na infrastrukturu ako javnopravno
tyeto u propisanom roku od 15 dana upravnom tyelu, odnosno
Ministarstvu ne dostavi potvrdu glavnog projekta i nefenje kojm se
odbya izdavanpe potwrde glavnog projekta.
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VAZNO!

Irvestitor mode izaati 2albu (ih pokrenuti upravin spor, ako e redenje donipelo
sreddnpe tijelo driavne uprave) protiv rjetenja kogpim se odbija zahtjey za zdavana
potvrde glavnog projekia, Rjelenye na kalbu mora se dongeti v roku od 30 dana. U

slutaju paviiivanja Zalbe, stranka treba dokaz o tome, odnosno o pokretanju
upravnog spora u roku od deset dana dostaviti Upravnom odjelu ko v tom slulaju
postupak izdavanja gradevinske dozvole prekida do donodenja odiuke o Zalbi,
odnosno tukbi. Ako myvestitor tako ne postupd ili protiv rjedenja o odbijanju
izdavania potvrde glavnog projekta ne igaw talby, odnosno ne pokrene upravm
spor, zahlpey 2a udavange gradeinske dozvole se odbija,

Gradevinska dozvola

Sliededa etapa (o postupak kopm se tradi gradewinska dorvola, a
ishodit dete je u Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo
1 zadtitu okolida il Ministarstvu graditeljstva | prostornaga uredenja,
ovisno o slotenosti gradevine 1 3 time u ven propisanim
nadleinostima. Zahtjev za gradewine | zahvate za koje (¢ nadiefan
fupanijski upravni odjel podnosi se na obrascu kojp je dostupan u
pisarmicama Upravnoga odjels u sjedidtu | ispostavama, te na
internetskoj stramici www.graditeljstvo.pgz.hr.

Uz zahtjev se prilaiu:

tri primjerka glavnog projekia;
lokacijska dozvola;

izjava projektanta da je glavni projekt izraden u skladu s loka-
cijskom dozvolom i drugim propisima u skladu s kojima mora
biti izraden;

pisano izvieide o kontroli glavnog projekta, ako je kontrola pro-
pisana,

potvrda o nostrfikacyi glavnog projekta, ako je propekt izraden
prema stranim propsima;

potvrde javnopravnih tijela da je glavni projekt izraden u skiadu
§ posebnim uvietima odredenim lokacijskom dozvolem, il
dokaz da je podnio zahtpev za izdavanje tih potvrda ako one
nisu izdane u roku propisanom ovim Zakonom;

potvrde javnopravnog tijela da je glavni projekt izraden u skladu
s retenjem o pnhvatlivosti zahvata za okolid, ako ze radi o
zahvatu u prostoru za koj se préema posebnim propisima
provodi postupak procjene utjecaja zahvata na akalid Uil ocjens
prihvatljivosti zahvata za ekolotku mretu;

dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinske darvole:

STO INVESTITOR MORA UCINITI AKO ZELI GRADITI

lokacijska dozvola



* dokar da make biti investitar (koncesija, suglasnast ili drugi akt
propisan pasebnim propisom) ako se radi o gradevini za koju je
posahnim zakonom propisano tko made biti invastitor;

* upravna pristojba 20 kuna;

y ez

= upravna pristojba 50 kuna.
Upravni odjel za graditeljstvo i zaltitu okolita du?an je izdati grade-
vinsku dozvolu nakon £to u provedenom postupku utvrdi da:

nlo

* su uz zahtjev prilodeni svi propisani dokumenti,
* §u izdane sve propisane potvrde glavnog projpekta,

* je glavr projekt izraden u skladu s uvjetima za provedbu zahva-
ta u prostoru propisanim prostornim planom kop su odreden:
lokaciskom dozvolom,

* e glavni projekt izradila oviadtena azoba,

dS

* jo glavni projekt irraden tako da je onemogudena promjena
njegova sadriaja, adnosno zamjena njegovih dijelova,

* je strankama omaoquden uvid u spis radi izjadnjenja

N1 VHOWW HOLILSIANI O1S

VAZNO!

Sve ito je u prethednem peglavijy navedenc o rokovima vadenja gradevinike
dozvole, moguinostima njezine mjene Wi dopune, promjene mvestitora i dr.
vijedi i 2a gradevine za koje se izdaje lokaciska dozvola. st je i daljnji postupak
nakon shodene gradevinske dozvole, a koji se odnosi na potvrdu parcelaajskog
elaborata, prjavu podetka gradenja, gradenje, rokove za dovidenje gradevine,
whodenpe uporabne dozvole te upis gradevine u katastar | zemljidne knjige, opisan
na stranicama 11, do 17, ovoga VodiKa,
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Potvrdivanje
samostalnih uporabnih
cjelina (etaziranje)

Kad suvlasnik zgrade deh uspostaviti viasnidtve odredencga poseb-
noga dyela zgrade (elaine viasnidivo) | upisati ga u zemljdne knjige,
zatradit ¢e od Upravnog odjela za prostorneo uredenje, graditeljstvo i
zajtitu okolida izdavanje potvrde da je odredeni posebni dio zgrade,
stan il druga prostonja v odredengy zgradi | na edredenoj zemljidng
Cestici, samostalna uporabna elina,

Zahtyev za izdavanje potvrde podnosi se na obrascu koy je dostupan
u pisarmicama Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zadtitu okolida v sjedistu u Ripea 1 ispostavama, te na internetskoy
stramici www.graditeljstvo.pgz.br.

Uz zahtjev s priladu:

* popis | opis posebnih dijelova nekretnine ili , eta#ni elabarat”,

= kopija katastarskog plana s ucrtanom zgradom,

= podatak da li je zgrada ucrtana u katastarski operat do 25. sspnja
2006. godine ili nakon toga datuma,

= izvadak iz zemljiine knjige za zgradu (ne stanji od & mjesec),

* upravna pristojba v iznosu od 20 kuna za podnesak 1 20 kuna za
zdanu potvrdu.

Za zgrade ucrtane u katastarski operat do 25. srpnja 2006, godine,
potvrda mora sadriavati popis | opis posebnih dipelova nekretnine i
napomenu ¢ tome kop j@ posebni dio zgrade izgraden bez akta za
gradenje, odnosno protivno tom aktu,

£a zgrade ucrtane u katastarski operat nakon 25 srpnja 2000, godine
potvrda se izdaje ako su posebni dijelowi zgrade izgradeni u skladu s
aktom za gradenje koji je zdalo nadlezno tijelo.

U tijeku postupka provodi se ofevid kako bi se utvrdilo je i stanje
rgrade u skladu s popisom i opisam posebnih dijelava nekretning,
adnosno “etatnim elaboratom™ te s aktom ra gradenje.
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Sto ako gradevini 1l
njezinome dijelu zelite
promijeniti namjenu,
a za tu promjenu nije
potrebno izvoditi
gradevinske radove?

Dozvola za promjenu namjene i
uporabu gradevine

Promjena namjene postojede gradevine, odnosno npezine samo-
stalne uporabne geline, za koju ne treba voditi gradevinske radove,
pdobrava se dozvelom za prompenu nampene | uporabu gradevine,

Zahtjev se podnios na cbrascu koy e dostupan u pesarmicama Upravnog
odjela za prostorno uredenpe, graditedjstvo 1 zadtitu okolida u spedidtu i
spestavama, te na internetsko stramcl www.graditeljstve. pgz hr.

Uz zahtjev se pnlaiu;

* dokaz viasnidtva gradewine, odnosno npezine samostalne upo-
rabne cjeline,

* dokaz da se radi 0 postogeco) gradevini, ukljudujudi glavmi pro-
pekt u skladu s kopm je izgradena, srumku izvedenog stanja,
odnoing snimby postojedeg stanja,

* akt za uporabu gradevine, odnosno drugi dokaz da se gradevina
miede konstiti,

* suglasnost nadleinog tiyela, ako se radi o promjeni nampene
nepokretnoga kultumog dobra upmanog u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske ili njegova dijela,

* pedenye o pnhvathvost zahvata za okolif, ako se radi © zahvatu
u prostoru za kop se prema posebmm propisima proveds postu-
pak procene uljecaja zahwata na okolid ¥ik ogene pribvatlivests
zahvata za ekolofku mreiu,

» ypravna pristojba v iznosu od 20 kuna za podnesak 1 50 kuna za
dozvolu.

Radi utvrdivanja ispunjava i gradevina, odnosno njezina samostaina
uporabna cjeling uvjete propisane posebnim propisima za novu
namjenu ¥ili novi lokacijski uvjet, obavlja se olevid na koji se radi
izdavanja potvrde pozivaju javnopravna tijela koja prema posebnim
propisima u postupku izdavanja lokacijske dozvale utvrduju poschne



uvjete, te javnopravno tijela koje je provels postupak procjens
utjecaja zahvata na okoli ili postupak ocjene prihvatljivosti zahvata
ra ekalodku mrefu, ako j@ an proveden

Pozivaju se i stranke u postupku (podnositel] zahtjeva | viasnik
nekretnine za koju se izdaje dozvola ili nositel] drugih stvamih prava
na tej nekretnini) radi izjatnjenja.

Postojeda gradevina, odnosno njezina samostalna uporabna cjelina
za koju je izdana dozvola za promjenu namjene | uporabu gradevine,
moie se na temelju te dozvole podeti koristiti za novu namjenu te se
za obavljanje djelatnosti u toj gradevini mode izdati rjedenje prema
posebnom zakonu.

VAZNO!

Upravmi odjel za prostormo vredenje, graditeljstve 1 zadtitu okolida dulan je izdati

dozvolu za promjenu nampene | uporabu gradevine nakon o e podnositel;
zahtpeva uz zahtey prilodio navedenu dokumentacu te ako se u postupku utvrdi
da je nova namjena gradevine, odnosno npezine samostaine uporabne geline Vil
lokacigski wvjel kopi se namjerava promipenitl, v skladu s prostormam planom 1 da
gradevina ispunjava uvjete propisane posebnim propisima za novu namjenu ik
drugi lokacisk uvpel, te nakon o pe mvestilor uplatio progsane upravne pristolbe

Sto ako imate postojecu «
gradevinu kojoj nije
utvrdena gradevna
cestica, odnosno
zemljiste nuzno za
redovitu uporabu

gradevine?

Rjesenje o utvrdivanju €
gradevne cestice

Ake imate postopedu gradevinu kojoy nije utvrdena gradevna destica,
odnosno zemipite nuino za redovitu uporabu gradevine, il kada je
gbveza utvrdivanja tog zemljita, odnosno destice propisana poseb-
nim zakonom, ili ake Zelite promijeniti oblik i velifinu gradevne
Eestice na kojoj je postojefa zgrada izgradena u skladu s dokumen-



tom prastamog uredenja, potrebna je ishoditi rigdenje o utvrdivanju
gradevne festice.

Rjefenje o utvrdivanju gradevne Zestice donosi Upravni odjel za pro-
starna uredene, graditeljstvo | zaltitu okolila po zahtjevu stranke ili
po sluzbenaj dufnosti.

Zahtjev se pednosi na obrascu koji je dostupan u pisarnicama Uprav-
nega odjela za graditeljstvo i zaltitu okolifa u sjedidtu i ispestavama,
te na internetskoj stranici www.graditeljstvo.pgz hr.

Uz zahtjev se priladu:

* preshka katastarskog plana na kojoj se odreduju oblik | velifina
gradevne destice,

= dokaz da je gradevina za koju s¢ wivrduje gradevna festica
pastajeca,

* upravna pristojba u iznosu od 20 kuna za podnesak i 50 kuna za
rjetenje, koja vrijedh u slutaju kada se zahtjev ne mote pozitivno
npediti. Upravna prstojba za donodenje redenia o utvrdivanju
gradevne lestice utvrdena je u iznosu od 200 kuna. Owvu pris-
tojbu placa investitor ukoliko je postupak zavehio pozitvno, 1.
izdavanjem rjedenja o utvrdivanju gradevne destice. U tom slu-
Caju investitor prije preuzimanja rjedena uplacuje 150 kuna, jer
Je 50 kuna vet uplatio prilikom podnodenja zahtjeva.

Kad za postojecu gradevinu nije utvrdena gradevna destica, odnosno
zemipite nudne za redovitu uporabu gradevine, rpedenje o utvrdivanju
gradevne estice donosi se:

* ako su na sto) katastarsko) Cestic izgradene dvije ih vide gra-
devina keje gradevinski, funkoonalne i tehmiko-tehnoloih
nisu gpedina,

= ako je gradevina izgradena na dvije ili vide katastarskih Zestica,

* ako e gradewvina izgradena na katastarsko) estion &ya e povrdina
manja il veda od povrdine propisane prostormim planom,

= ako je postojeca katastarska destica, na kojoj je izgradena grade-
vina, takva da se ne mole smatrati zemljitem nudnim za redo-
vitu uporabu te gradevine,

* ako se radi o rgradi lagaliziranoj sukladno posebnom zakonu.

Iznimno, postojedoj zgradi keja ima vite samestalinih uparabnih cjeli-
na (stanova, poslovnih prestora, garaa i dr) Vili funkcienalnih jedi-
nica (hotelskih soba, apartmana i dr) koja je planirana, projektirana
Vil izgradena tako da s vile svajih strana graniéi s povriinom javne
namjene, gradevna destica adreduje se kaa zemljifte ispad rgrade.

U postupku koji prethodi donoenju rjefenja o utvrdivanju gradevne
estice potrebno je pozvati stranke u postupku radi izjatnjenja.



VAZNO!

Upravni odpel za prostorno uredenje, graditelistvo 1 zadtitu okolida dulan je donijet

nedenje o utvrdivanju gradevne destice nakon o utvrdi da je prijedlog u skladu s
prostomim plancm, 4 ako to nije mogude, tada u skladu s pravlima struke, Pritom
mora voditi raduna da se gradevna destica utwdi tako da oblikom 1 velilinom
omoguiava redovitu uporabu gradevine, da je zahtjevu za donclenje rjedenja
prilotena propisana dokumentacija te da je investitor uplatio propisane upravne
pristojbe.

Nakon dobivanja redenja o utvrdivanju gradevne Cestice, od oviatte-
nog geodetskog strudnjaka treba naruditi zradu parcelacyskog elabo-
rata.

U posebnom postupku koj vods Upravm odpel za prostorno uredenje,
graditefjstvo 1 zadtitu okolida treba shoditi potvrdu o uskladenosts
parcelaciskog elaborata s nedenjem o utwrdivanju gradevne destice.
Oina se izdaje ako &

+ parcelacijski elaborat izradila ovladtena asoba,

« parcelacijski elaborat izraden u skladu s izvrinim rjefenjem o
utvrdivanju gradevne éestice,

« parcelacijskl elaborat izraden prema pravilima struke,
= uz parcelacijski claborat prilo2ena sva potrebna dokumentacija
(obweza geodetskog strulnjaka),

» yplacena upravna pristojba u iznosu od 20 kuna za podnesak i
45 kuna za potvrdu parceladjskog elaborata.

Potvrden parcelacyski elaborat prosiieduje se Driavng) geodetsko
upravi, Podrutnom uredu za katastar na daljnju obradu.

a

Sto ako se gradevine

ili njihovi dijelovi

grade bez gradevinske
dozvole, odnosno
protivno toj dozvoli?

Ukalika se gradevina gradi hez gradevinske dozvole il prativno to]

darvali gradevinski inspektor u provedhi inspekeijskog nadrzora ima
prava i abveru narediti paduzimanie sljededih inspekeijskih mjera:

= otklanjanje nepravilnesti tijekom gradenja,
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= zabranu ugradnje gradevnog proizvoda,



* atklanjanje odtedenja na postajednj gradevini,

* uskladivanje gradenja s gradevinskom doazvolom, glavnim projek-
tam, prostarmim planom, drugim propisima ili pravilima struke
koji se odnose na gradenje,

= uklanjanje gradevine (prije pristupanja izvrienju rjicfenja o ukla-
njanju gradevine izvrienika se na izvrienje prisiljava izricanjem
£est novéanih kazni),

= zabranu uklanjanja gradevine ake je viasnik postojede gradevine
pristupio uklanjanju te gradevine bez projekta uklanjanja grade-
vine,

* pbustavu gradenja do uskladenja gradenja s gradevinskom doz-
volom, glavnim projektom, prostornim planem, drugim propisi-
ma ili pravilima struke koji se odnose na gradenje, te ako nije
prijavijen poletak gradenja, odnosno nastavak radova,

Ubvrdwanje zakomtosth gradenja, obavljanpe nadzora gradenga, pro-
vedbu zahvata u prostory kop nisu gradenje | odriavania gradevina
od strane pedinica lokalne samouprave, dulan e provodit komu-
nalni redar.

e

U obavijanju nadzora komunalm redar mode nefenjem naredits:

+ viasniku zemljista uklanjanje rudevine zqrade,

* ptklanjanje oftedenja profelja (fasade) | pokrova postojede
rgrade,

= uklanjanje gradevine &ijem se gradenju mode pristupiti na temelju
riefenja koje se donosi po propisima kojima se ureduje komu-
nalne gespodarstvo, ako se gradevina gradi bez rjetenja ili protiv.
no tam rjesenju,

= uskladivanje provedbe zahvata u prostoru koji nije gradenje ake
utvrdi da zahvat nije sukladan s izdanom lokacijskom dozvolom,

= priviemenu obustavu izvodenja radova (zemljanih radova ifili
radova na izgradniji konstrukcije gradevine),

* dovrienje vanpkog wgleda zgrade i uredenja gradevne destice,

* izlaganje energetikog certrhkata zgrade javne namyene ako utvrdi
da nye izloben na vidlvom mjestu u zgrad.

Pravne posljedice gradenja bez gradevinske dozvole su:
« prekriajne kazne i zadtitne mjere,

* ahustava gradenja i uklanjanje gradevine na trolak investitora,
adnasna vlasnika gradevine,

= nemoguénost dobivanja uporabne dazvole,
= nemoguénost prikljutenja na komunalne vedne gradevine.
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Koje se gradevine mogu
graditi/koji se radovi
mogu izvoditi bez akta
kojim se odobrava
gradenje?

Bez akta kojim se odobrava gradenje i lokacjske dozvole, a u skladu 5

glavnim projektom, mode se graditi;

1. Pomedna gradevina koja se gradi na gradevnoy destit postojede
zgrade za potrebe te zgrade i to;

* cisterna za vodu i septitka jama zapremine do 27 m’,

* podzemni 1 nadzemni spremnik goriva zapremine do 10 m’,

= bazen tlocrtne povriine do 100 m’,

* sustav sunéanih kalektora, adnosno fotonapanskih modula radi
proizvodnje toplinske, adnosno elektriéne energije;

2. Prikljutak kojim se postopeda gradevina prikljuduje na infrastruktume
instalacije (niskonaponsku elektridnu | telekomunikaciskuy mredy,
vodoved, kanalizaciju, plinoved, toploved, kabeisku televizju),

3. Djedje igralidte;

i drugi radowi iz élanka 2. Pravilnika o jednostavnim gradevinama i
radovima.

Bez akta kojim se odobrava gradenje | lokacijske dozvale te bez glav-

nog projekta, mode se graditi:

1. Vrtna sjenica, slobodnostojeda ili sa zgradom konstruktivno pove-
zana nadstrednica, tlocrine povriine do 15 m? na gradevnoj Cestici
postojele zgrade;

2. Ograda visine do 1,6 m | potporni 7id visine da 1 m, mjareno od

najniteq dijeda konaéno zaravnanog | uredenng terena uz ogradu,
odnasno zid do najvite tolke ograde adnosno zida;

3. Gradevina na javnoy povriini koja se gradi v skladu s odlukom nad-

lenog tjela jedinace lokalne samouprave prema propisima kopima
s¢ ureduje komunalno gospodarstvo 1 to:

= kiosk i druga gradevina gotove konstrukcije gradevinske (bruto)
povriine do 12 m?,

* nadstreinica za sklanjanje ljudi u javnom prometu,

+ spomenitko il sakralno obiljedre gradevinske (bruto) povriine
do 12 m’ i visine do 4 m od razine okolnog tla,

= reklamni pano oglasne povriine do 12 m?,




* komunalna aprema (klupa, kod za atpatke, tenda, jednostavni
podesti otvarenih terasa i sl);

4 Grobnica | spomenik na grablju;

5. Privremena gradevina za potrebe sajmova | javnih manifestacija s
najdudim rokom trajanja do 90 dana;

i drugi radovi iz €lanka 2. Pravilnika o jednostavaim gradevinama i
radavima.

Bez akta kojim se odobrava gradenje i lokacjske dozvole, a u skladu s

glavnim projektom, mogu se izvoditi radovi na:

1. Postojedoj gradevini kojim se postavija elektronitka kemunikacijska
oprema (antenski pribvat);

2. Postojeco) zgradi kopma se dodaju, obnavijaju ih zamjenjuju dije-
lovi zgrade koji su dio omotada grjanog il hladenog dijela zgrade
il su dio tehnilkog sustava zgrade, kao o su;

* prozon, vrata il prozirni elementi prodelja,

* toplnska zolacia podova, nidova, stropova, ravnih 1 kosih krovova,

= hidroizolacia,

= oprema, odnosno postrogenje za grjanje, hladenje il ventilacyu,
te za automatsko upravijanje, regulaciju 1 dalpnsko pracenpe
potrodnye energuye ih vode,

+ wodovod | kanakizacija,

« plintke instalacije;

3. Postojedo] rgradi kojima se postajedi sustav grijanja i zagrijavanja
potrodne tople vode zamjenjuje sustavom kaji je rijeien iskoritta-
vanjem toplinske energije tla primjenom dizalica topline &iji pod-
remni izmjenjivadi topline ne prelaze na susjedne destice:

4. Postojeéoj zgradi kojim se postavija sustav sunfanih kolektora, od-
nasno fotonaponskih madula radi proizvednje toplinske, odnosno
i drugi radevi iz Zlanka 3. Pravilnika o jednostavnim gradevinama i
radavima.

Bez akta kojim se odobrava gradenje i lokacijske dozvole te bez glav-

neg projekta, mogu se izvediti radevi na:

1. Postojecoj gradevini kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu 5 kojima je zgradena niti se utjeée na
ispunjavanje bitnih zahtjeva za gradevinu;

2. Uredenju gradevne testice postojece gradevine kao 3to je gradenje
staze, platoa i stuba oslonjenih cijelom povriinem nepesredno na
tlo s pripadajudim rukchvatima, vrtnog bazena ili ribnjaka grade-
vinske {bruto) povriine do 12 m? | dubine do 1 m od razine okol-
nog tla, otvorenog ognjista gradevinske (bruto) povriine do 1,5 m?
i visine do 3 m od razine okolnog tla, stabilnih djedjih igrataka;



i drugi radowi iz élanka 3. Pravilnika o jednostavnim gradevinama i
radavima.

Bez lokacijske dozvole, a u skladu s aktom kojim se odobrava grade-
nje made se pristupit:

1. Rekonstrukeiji gradevine kajom se ne mijenjaju lokacipski uvjeti u

skladu s kojima je izgradena;

2. Rekonstrukciji zgrade kojom se postojedi sustav grijanja i zagrija-
vanja potroine tople vode zamjenjuje sustavom koji je rijeien
iskoridtavanjem toplinske energije tla primjenom dizalica topline
£iji podzemni izmjenjivadi topline prelaze na susjedne destice;

3. Dovrienu posebnog dijela (funkaonalne jedinice) stambene, pos-
lovne i stambeno-poslovne zgrade uvedencg do odredenog
stupnja izgradenosti (roh-bau).

Bez rjedenja o uvjetima gradenja, a u skladu s glavmim projektom,
moie se pnstupiti rekonstrukcip zgrade kojom se ne mijenjaju
lokacyski uvpeti u skladu s kopma je zgradena.

Sto ako Zelite ukloniti
postojecu gradevinu?

Prije uklanjanja gradevine ili njezinog dijela potrebno je pribawiti projekt
uklanjanja gradevine te pisano prijaviti podetak radova na uklanjanju
gradevine Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zad-
titu okolifa v dGjim je pisamicama u sjedittu | spostavama, te na inter-
netskoj stranici www.graditeljstvo.pgz.hr, dostupan obrazac prijave.

Lrimne, progekl uklanjamga gradevine nge polreban za uklangange
gradevina | radova odredenih Pravilndkom o jednostavnim gradevina-
ma i radovima kop se grade, odnosno izvode bez gradevinske dozvole,
ili ako gradevinu uklanja gradevinska inspekcga na temelju rjedenja
kejim je naredeno uklanjanje gradevine,
U prijawi podetka radova na uklanjanju gradevine viasnik navodi;

¢ projektanta koji je izradio projekt uklanjanja,

* arnake tog projekta,

* izvndata i nadrornog indenjera,

= potvrdu Ministarstva kulture, Uprave za zaftitu kulturne battine
{ukolike je gradevina upisana u Registar kulturnih dobara).

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaititu okolida
duZan je u roku od 5 dana od primitka prijave radova na uklanjanju
gradevine o tome obavijestiti Ministarstvo unutarnjih poslova, grade-
vinsku inspekeiju, inspekeiju rada, a gradevinsku inspekeiju i o projek-
tantu i oznakama projekta uklanjanja gradevine.
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GRADEVINSKO ZEMLIISTE
Gradevinsko remljiste je remlijitte koje je igradena,

wredeno il prostomim planom namijengenc 2a gradenje
gradeving i uredenpe povriing javne namjene.

GRADEVNA CESTICA, GRADILISTE

Gradevna Cestica o u nadelu jedna katastarska destica dp
e oblik, smiedta) u proston | velisna o skladu s prostormim
planom te koja ima pristup na prometnu povrdinu sukladan
prostormom planu,

Gradilitte ¢ rembjitte il gradeana, ukljudive | prviemenc
zauzete povriing, na kojima se kxvodi gradenje il radovi

potrebni za primpenw odgovarajude tehnologie gradenga i
zaltitu.

POVRSINA JAVNE NAMJENE

Powriina javne namjpens ¢ svaka posrina O @ kone
ienje namienjens nima i ur jednake naete [javne ceste,
nerazyrsiane ceste, wlice, biciklistiCke staze, pjedatke staze |
prolazi, trgowi, trimice, igralidta, parkiralidta, groblp, parkoy-
ne i relene poveline u nasslju, rekreacitke povrling i )
PROMETNA POVRSINA

Prometna povriina j¢ povriina javne namjene, povrding
u viasnidtvu viasnika gradevne festice ili povriina na kojoj je
gsnovang pravo slubnosti prolaza radi pristupa do gradevne
destice,

OSHNOVNA INFRASTRUKTURA

Osnowvna infrastruktura je prometna powding preko
koje wr augurava pristup do grademe destice, odnosno
zgrade, javno parkiralifte, gradevine za odvodnju otpadnih
vida | miskonaponska dekiroenergetska mreka,

GRADEVINA | 2GRADA

Gradevina je gradenjem nastav i 5 thom povezan sklop,
izveden od svrhownto povezanth gradewruh proaovada sa il
bez instalacija, skiop 5 ugradenim postrojenjem, samastal-
no postrojenje povezano s tlom il sklop nastao gradenjem.
Postojela gradevina (¢ gradevina izgradena na temelu
gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceq akta i svaka
druga gradevina koja je prema zakonu 5 njom izjednadena.
Zamjenska gradevina ¢ nova gradewna izgradena na
mjestu ili u neposrednay blizini mjesta prethodne uklonjene

postojede gradevine unutar iste grademe destce, odnosno
obulwvata u prostons kopom e bBitno e mipengd nampena,
izgled, velifing | utjeca) na okoli dotadainje gradevine.

Sloiena gradevina je sklop vide medusobno funicio-
nalno il tehnolatki poveranih gradevina

Igrada je zatvorena iili natkrivena gradevina namsjenjena
boravku lhud), odnosno sayeltagu bvotinga, biljaka o stvan,
Zgradom & né smatra pojedinaina gradevina  unitar
sustava infrastrukturne gradevine.

Zgrada javne namjense (¢ zgrada b deo zgrade koju
koristi tijelo javne viasti za obavijanje svojih posiova, zgrada
il dip rgrade za stanovanje zapednice te sgrada il do
zgrade koga nige stambena u kopoy borav wide lpedi ih u kojog
se pruda usluga vedem braju ljudi.

Ukupna korisna povriina zgrade o ukupna neto podna
povrhing zgrade koya odgowara namgen uporabe rqrade, a
koja se raduna prema todki 5.1.7. HEM EN 150 9836:2011.

Oprema su popedinalni uredag, strogew, proCesne instas
Incije i drugi prarvad od kaph e watta) postragenie ih
samostaing ugradeni u gradevinu radi tehnolodkog il dru-
gog procesa kopemu pe namijenpena gradeana.

Pastrajenje jo skup fwhovito poveranse opreme za ohay-
lianje tehnolofkog ili drugog procesa kejemu je namije-
npena gradeving.

Energetsko svojstve rgrade o irrafunata ili zmjerena
kolitina energije potrebna za zadovoljavanje potreba za
enengijom prlkom karaktenstiéne uporabe rgrade, a koja
medu ostalim ukljutuje energiju koja s koeisti 2a grijanje,
hladenje, ventilaciju, pripremu tople vode | osvietljenje.

GRADENIE

Gradenje je izvedba gradevinskih i drugih radova (pri-
premni, remljam, konstruktorsks, instalaterski, zawrini fe
ugradnja gradevnih prorvoda, opreme ili postrapenga) kaji-
ma se gradi nova gradevina, rekonstruira, odriava ili ukla-
nja postojeda gradewina,

Etapno gradenje je gradenje pojedinih gradevina od
kojih se sastoji siofena gradevina odredenih lokacijskom
dazvolom, a za kope se gradevene 2daju posebne grade-
vinske dorvole.

Fazno gradenje je gradenje gradevine po npezimim dije-
lowvemia edredensm lokacijtkam dorvalam, a 7a koje se dije-
love izdaju peschne gradevinske dozvole.



Pripremni radovi su gradenje priviememmh gradevina |
ervedba drugeh radosa radi organizache | uredenpe gradi-
lita, te omoguéavanja primjene adgovarajude tehnologije
gradenja.

Rekonstrukcija gradevine e izvedba gradewinsioh |
drugih radeva na postejecs) gradevini. Njima 18 utjeée na
ispunjavanje temeljnih zahtieva za tw gradevinu ili se mije-
rga wskladenoit te gradwane 5 lokacpkim uetima u ikla-
du 5 kopma ¢ izgradena [dogradivange, nadogradivane,
uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi
prompene nampene gradevine il tehnolokog procesa 1 sl),
odndsno izvedba gradevinskoh | dregih radova na nudesin
postojede gradevine radi njerine obnove.

Odriavanje gradevine ¢ izvedba gradevinskih | drugih
radova na postoiedo) gradevim radi ofuvenja temelinih
rahtpeva za gradeviny tipekom mennag traanja. Npma s ne
mijenja uskladenast gradevine s lokacijskim uvjetima u
skladu s kojima je zgradena.

Ugradnja je izvedba gradevinskih i drugih radova kopma
se povezuju gradeuni proizvod, instalacie i postrojenja na
nadin da postaju sastavni dio gradevine | ne mogu se bez
uklargamga il bex uljecasa ma spumjavanje temelinth zahte-
va Za gradevenu odvoyt od gradeans.

Uklanjanje gradevine ili njezina dijela jo irvedba
radova razgradnje gradevine ili njezina dijela = miesta na
kopern se nalagi, Uklppdive i gospodarenge zatedenim olpa-
dam u gradeveni | na gradewno] destici, e gradenog mate-
fijala | gradevnog otpada nastalog razgradnjomn gradevine,
sukladno propisima koji ureduju gospodarenje otpadom, te
dovodenje gradevne destice, cdndsno zemlipita na kopemu
e nalarila gradeving u uredno stanje

QSNOVNI AKTI GRADNIE | PROSTORNOGA UREDENJA

Gradevinska dozvola o aki nakon Sje pravomodnost
adnasnd invrinost (na viastitu odgovarnast | nok) se make
pristupiti gradenju gradevine.

Uporabna dozvola je upravni akt na temelju kojega se
zgradena odnosno rekonstrurana gradewna, mode podet
karmtiti, odnosno staviti u pogon te 3¢ moke dongeti rete-
nje za obavijanje djelatnesti u o) gradevini prema poseb-
nom Zakonu,

Lokacijska dozwola jo aki kop se wdae samo o ehsploa-
tacyiko pole, gradenye rudarsioh obgekata | postrojengs,
sidadittenje ughikovedika | trajno 2brinjavanje plinova u
geololkim strukiurama; odredivanie novih voinih lokacia
vajnih gradeving; ralvate u prostoru koji s@ e smatrap
gradenjem (npr. postavijanje pontona u maninama); etapno |
#li fazno gradenje gradeane, grademe na zemigiv, odnesno
gradean 4 koge investdior nige medio imosnskopravne
odnose ili 2a koje je potrebno provesti postupak izviaitenja
Potvrds parcelacijskog elaborata & akt kog e rdage
za formiranje gradevne festice. Me izdaje se potvrda ako je
formicame grademe detice u katastru v skladu 5 loka-
cijtkam darvalom, adnatnn gradevintkam darvalom dip @
sastavni dio geodetski projekt.

Dorvala ra promjenu namjene | uporabu gradevine
je akt kojim s¢ odobrava promjena namiene postojede
gradenne Uil drugoga kokaciskog uspeta, odnosno mezine
samostalne uporabne celine u &ju wrhu nage patrebng
izvodenje gradevinskih radova za koje je potreban akt na
temelp kopega se mobe prstupit gradenju,

Rieienje o utvrdivanju gradevne destice ¢ akt koji se
dornes ako 1a postopedy gradevinu nige utwdena gradevna
dnstica, odnotng remijifte nu¥ne za redowitu wporabu
gradeving, ili kada je obveza wtwdivania tog zemidjidta,
odnoine dete progusana posebmem zakonom, il akg se
feli promipendti ablik | velifinu gradevne destice na kajoy j@
postojeda 2grada izgradena.

SUDIONICI U GRADMNI

Investitor je pravna il fizslka osoba u dje se ime gradi
gradeina,

Projektant je fizitka osoba koja prema posebnom zakonu
ima pravo uporabe strukbownog naziva  ovliadteni arhitekl®
ili oviatteni indenger”

lzvodat je osoba koja gradi ili izvodi pojedine radove na
gradeami,

Nadzorni indenjer je fizitka osoba koja prema posebnom
zakonu ima prave uporabe strukovnog naziva _oviadtend
arhiteit” il _ovladteni mdenper™ i provodi u mme imestitora
struéni nadzor gradenja.

Revident j¢ fizilka osoba ovladtena za kontroly propekata,
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ADRESAR UPRAVNOG ODJELA ZA PROSTORNO UREDENIE,

Pait 71 {z:grada. “IberiLr,
Poslowni centar “Mal Palit™)

GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

srijedom od 8,30 da 18,00 sat
L} pesarmecic radnim danom od 8,30 do 14,00 sat

Rijeka ponedjeljkom od 8,30 do 11,00 sati 351-302
Riviy 10, 1 kat sripediom ad 8,30 do 18,00 san
U pesarmnch na adresi Slogin kula 2, ponedjedikom,
wtorkom, &etwrtkom i petkom od 8.30 do 15.30 sati;
srigedam od B 30 do 18 00 san
Crikwenica panedielikom od B,30 da 11,00 sat 351-362
Kralja Tomislava 85, srijedom od 8,30 do 18,00 sati
Crikvenica U pisamicic radnim danem od 8,30 da 14,00 sati
Delrice panedjelicom od 7,30 do 10,00 wati Delnice: 351-307
Ante Stardevica 4, Delnace sripedom od 7,30 do 18,00 sal Vrbowsko: 351-447
U pesamici: radnim danom od 7,30 do 13,00 sat Cabar: 351-422
Krk ponedjeljkam od 7,30 da 10,00 sati 351-322
Trg bana Jelatita 3, Kik srigediom od 7,30 do 18,00 sat
U pisamici: radnim danom od 7,30 do 13,00 sati
Mali Lodinj ponedjeljkom od 8,30 da 11,00 sat 351-342
Rrva lodanskah kapetana 7, snpedhom od 8,30 do 18,00 sat
Mals Lotin U prarmeci: radnim danom od 8,30 do 14,00 sati
Opatija ponedjeljkom od 8,30 do 11,00 sati 351-3a82
Martala Tita &, Dpatija srijedam od 8,30 da 18,00 st
U pearmecic radnim danom od 8,30 do 14,00 sat
Rab ponedjeljtom od 8,30 do 11,00 wati 351-302

Celovin adnesar slubbenils Upravnoga odjely destupan je na intemetkim stranicama Primorsko-goranske Supaniie na adnes:
hintp it paz hrfadresar oz hami

ADRESAR PODRUCNOG UREDA ZA KATASTAR | NJEGOVIH ISPOSTAVA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Odjel za katastar nekretnina Odjel za katastar nekretnina Krk
10000 Fageed, Grutka A0 Delnice Tr bana leladica 3, 51500 Krk
Tel 01/B165-404; faks 6165%-4684 Tima tipesaéa 1, 51300 Deélnesce Tesl. HEBO-354: faky 850-279

iruéni | Rijoka Tel. B12-176; faks B14-355 il .
Riva 16, 51000 Rijeka Ispostava ra katastar nekretnina Mali Loding
Tel. 354-280, 354-142; Cabar Riva ledinjskih kapetana 7,
Faks 211-604 Narodnog aslobodenja 2, 51306 Cabar 51550 Mali Latinj
e-mail: puk rijekagdgu he Tel. 821-680; faks 821-675 Tel. 520-259; faks 520-731
Odjel za katastar nekretnina Ispostava za katastar nekretnina Ispostava za katastar nekretnina Cres
Crikvenica Vrbovsko Creskog statuta 15, 51557 Cres

Tel. 571-171; faks 880-202
Odjel za katastar nekretnina

Opatija :
Mariala Tita 4, 51410 Opatija
Tel. 741-232; faks 741-230

Kralja Tomislava 85, 51260 Crkvenica | G, Kovadica 200, 51326 Vrbovsko
Tel. 875-270; faks 876-297

Tol. T84-657; faks 241-702

Ispostava za katastar nekretnina Rab
Biskupa Draga 2, 51280 Rab
Tel. 772-570; faks T25-710
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POPIS JAVNOPRAVNIH TUELA KOJA UTVRPUJU POSEBNE UVIETE ZA
PROVEDBU ZAHVATA ZA KOJE NADLEZNO UPRAVNO TIJELO IZDAJE
LOKACIJSKU | GRADEVINSKU DOZVOLU

Naziv javnopravned tijela Mjesta Adresa
Manastarsten rdravia, Uprava 7a santami mpeloogu, Sektor Fupangsie Rajeka Rrea 10
sarmtarre inspekoge i pravoe podike, Odyel za bt i Primyone
Za podrudje ispostave u Crikvenici Crkvenica Ul kralia Tomislava 84a
Za podrutje ispostave u Delnicama Dednice Trg 138 brigade HV 4
Za podrudje ispostave u Malom Loingu Mali Lodinj  Riva lotinjskih kapetana 7
£a podrsdpe ispostave u Dpaty) Dpatija Miardala Tita 4
Za podrupe ispostave u Krku Krk Trg bana Jelalida 3
Za podnedje ispostave u Raby Rab Trg Municipiem Arba 2
Ministarstvo unutarnjih poslova RH, Policijska uprava Rijeka Zrtava fatizma 3
primarike-goranika, Selotar upravnih @ inspekeipkih pasiava
Za podrudje ispostave u Krku = Policijska postaja Krk Krk Kradja Tomislava 10
Z2a podrudje ispostave u Rabu - Policijsha postaja Rab Rab Palit 14472
Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Rijed za podrudje Rijeka Ularska 26
Primorsko-garanske fupanije
Minitarstva pomarstva, prometa | infrastrukture, Ludka kapetanipa Rigeka  Rijeka Senjska pristaniite 3

Menistarstvo pomorstva, prometa | infrastrukture, Uprava zraénog Zagreb Prisavipe 14
prometa, elektronitkih komunikacija | poite, Sektor zratnog prometa

Ministarstvo poliopriviede Zagred Ulica grada Vukovara 78
Ministarstvo graditedjitva | prostamog uredenja, Uprava za inspekeipske  Rijeka Blata Polida 21
poshove, Sektor inspekciskog nadzora, Podnsing jedineca Rijeka
Menistarstvo obrane, Uprava za materijalive resurse Zagreh Saraevika cesta 7
Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za sivove sjevermoga Jadrana s Rijeka Bure Sporera 3
sjediftem u Rijeci
Hrvatike wode, VI za mali shiv  Gortks kotar™ Detnice Ante Stardeida 4
Hrvatske vode, VGI Kvarmersko primode i oloci Rijeka Verdijeva &1V
Hevatske wode, VGl Lika, Podvelebitsko primorne 1 otod® Otodac Surmnedica Tb
HEP - Operator distnbucijskeg sustava d. 0. o. Elcktroprimorje Rijeka Rijeka V. € Emina 2
Za podrutje ispastave u Crikvenidl - Pogon Crikvenica Crikvenica  Vinodolska bb
{a podrucpe ispostave u Delnicama - Pagon Skrad Skrad Gorantka 11
£a podrusdpe ispostave u Malom Lobingu - Pagon Cres-Ladan Mali Loding  Kalvaria bb
Za podrudje ispostave u Dpatiji = Pogon Opatya Opatija Mariala Tita 166
Za podrudje ispostave u Krku - Pogon Krk Krk Ulica brace Juras 11
ZIa podrutje ispostave u Rabu - Pogon Rab Fab Paiit 142
HEP proizvadnja d. 0. 0. HE Vinodal Tribalj Sulik 15
Hrvalski aperator prysnoinng uistava d o, o, Paenoino podnedje Rijeka  Opatija Marials Tita 166
Hreatska agendija 7a podtu i ekeictronicke komunikacnye Zagreh Roberta Frangeta Mihanowica 9
Hrvatske lume d. 0. o, Direbcia Zagreb Zagrel Lpwdevita Farkada Viekotinownda 2
Za podrudje ispostave u Delnicama - Uprava fuma Delnice Dednice Supilova 32
Za podruje ispostave u Krku - Uprava Suma Sen) Senj Hikede Suzana 27
Za podrudje ispostave u Malom Lofinju - Uprava Suma poadrudnica  Buzet Haselje Gorifica 2
Buzed
HZ-Hrvatske beljeanice, Razvoj i investicije, Slulba za pregled tehnicke Zagreh Mishancadeva 12
dokumentacije, Komisija za pregied tehnidke dokumentacije
Hevatska agencija za civilno rrakoplovitva (CCAA) Zagreb Ulica grada Vukavara 284
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Hrvatike ceste, Seidor za odrdavanie, Ispostava Rijeka

Hrvatske autocwsie d, o, o, Zagreb

Autocesta Rijeka-Zagreb d. d.

Zupanijska uprava za ceste Primorsko-goranske Supanije

Energad o &

JANAF d. d

LPUNACRD® d. 0. 0, Sektor imowinsko-pravmb, geodetskeh | poslova
tehnicke zaltite

Javwna ustanova Priroda

Eomunalna dnstva
Vodovod | kanalzacia d. . 0,

23 podrutie u Cribnenic
KTD Vodeved Zrmavnica d.o.o.

GETD Bunnca d. o, O
GKTD hvan]

Za podruéje ispostave u Delnicama
Eomunalacd. & 0.

Komunalacd, ¢. 0.

Kemunalne drudtve Cabranka d, o, o.

Za podrufje ispostave u Malom Lofingu - Vodovod | éstoca Cres — Mall

ladinjd. & &

Za podrud)e ispostave u Dpatyji = Komuenalac d. o, o
Za podrudje ispostave u Krku = Ponikve d. 0, 0.

Za podrudje npostave u Rabu

Vrelo d.o.o. za komunalne djelatnosti

Lopar Vrutak d 0.6, 2a komunalne djelamosti

Jedmice lokalne samouprave

Rijeka
Zagreb
Rijeka
Rijeka

Rijeka

Vinodalsks

Vinodolski

Deafrinci

Cabar
Cros

Opatya

Hikole Tesle 31X

Sirolina 4

Koturatka cesta 43
Mikele Tesle 97X

Dalae 14

Ubica Grada Vukovara 14
Savska costa BRA

Grivica 4

Deolac 14
Dubrova 22

Trg Stpepana Radutal Ml
Tryg vana Maburarda 1

Supilova 173

Zeljeznitka 1a

MHarodrog oslobodenia 2
Petkera 2

Stubidte Lipovica 2
Vrianska 14

Falit 68
Lopar 381a

Grad Bakar, Grad Kastay, Grad Krafjevica, Opdina Cavle, Opdina Jelene,
Opdina Klana, Opdina Kostrena | Opéina Viskovo

Grad Crikvenica, Grad Newi Vinodalki | Vinodaltka apdina

Za spedddte Upravnog odiela za prostomne
uredenje, graditedjstvo i zadtitu okolifa u Rijec
£a podrudpe mpastave u Cnkvenic
£a podrutje impostave u Delnicama Grad Delnice, Grad Vrbovsko | Grad Cabar
Za podrudje spostave u Malom Lodingu Grad Cres 1 Grad Mah Loding
Za podrudje ispostave u Opatiji
Za podrutje ispostave u Krku
Opéina Omitalj, Optina Punat, Opéina Vrbnik
28 podrusdpe ispostave u Rabu Grad Rab, Opdina Lopar

Grad Opatija, Opdina Matuli, Opcina Lovran i Opéina Moldenicka Draga
Grad Krk, Opcina Batka, Opdina Dobrinj. Opdina Malinska-Dubatnica,

39









