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SLUZBENE NOVINE GRADA CRESA

GRADSKO VIJECE GRADA CRESA

1.

Na temelju ¢lanka 29. Statuta Grada Cresa
(SN PGZ br. 29/09, 14/13, 5/18, 25/18,
22/20, 8/21 1 ,Sluzbene novine Grada
Cresa“ br. 3/22 ) Gradsko vije¢e Grada
Cresa na sjednici odrzanoj dana 29. rujna
2022. godine donosi

ODLUKU
0 davanju u najam stanova u vlasnistvu
Grada Cresa

I. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
1) Ovom odlukom propisuju se
postupak, uvjeti, mjerila i tijela za davanje
u najam stanova u vlasnistvu Grada Cresa
(dalje u tekstu: stan) te prava i obveze
ugovornih strana.

Clanak 2.

(1)  Stanovi u vlasni$tvu Grada daju se u
najam podnositeljima zahtjeva temeljem
provedenog  javnog  natjeaja, PO
redoslijedu utvrdenom prema Listi reda
prvenstva (dalje: Lista).

2 Na prijedlog Povjerenstva za najam
stanova, gradonacelnik moze izvan Liste
donijeti rjesenje o dodjeli stanova u najam
za osobe zaposlene u podru¢ju zdravstva,
kulture, sporta, znanosti i sli¢no ako je to od
posebnog znacaja za Grad ili su osobe od
izuzetnog znaCaja za funkcioniranje
djelatnosti u kojoj su zaposleni, za osobe
izbjegle od rata, osobe koje koriste stan koji
je uslijed elementarne nepogode ili uslijed
rusevnosti gradevine nepogodan za daljnje
stanovanje ili zbog drugih osobito bitnih
razloga.

Clanak 3.
(1)  Clanovima obiteljskog domacinstva
Smatraju se bracni, izvanbracni drug ili
zivotni  partner, djeca,  pastorcad,
posvojenici, djeca na uzdrzavanju te osobe

koje je prema odredbama posebnog zakona
duzan uzdrzavati podnositelj zahtjeva, a
koji su na dan objave javnog natjecCaja
prijavljeni na istoj adresi prebivalista kao i
podnositelj zahtjeva. Clanom domacinstva
smatra se i dijete koje ne zivi u istom
stambenom prostoru s podnositeljem
zahtjeva, a nalazi se na redovitom
Skolovanju, do kraja propisanog redovitog
Skolovanja, a najkasnije do navrSene 26.
godine Zivota.

@) Iznimno, c¢lanovima obiteljskog
domacdinstva smatraju se 1 roditelji
podnositelja zahtjeva koji zbog invaliditeta
ili duboke starosti nisu u moguénosti brinuti
0 svojim potrebama.

(3) Broj ¢lanova obiteljskog
domacinstva dokazuje se: Uvjerenjem o
prebivalistu za sve clanove domacinstva,
preslikama osobnih iskaznica, vjencanim
listom, izjavom o postojanju izvanbracne
zajednice ovjerenom kod javnog biljeznika,
izvatkom iz registra Zivotnog partnerstva,
izjavom o postojanju neformalnog Zivotnog
partnerstva  ovjerenom kod javnog
biljeznika, rodnim listovima, potvrdom o
Skolovanju i drugim potvrdama nadleznih
tijela o osobama na uzdrzavanju (svi dokazi
ne smiju biti stariji od 30 dana).

I1. UVIETI ZA DAVANJE U NAJAM
GRADSKOG STANA

Clanak 4.
Q) Pravo na podnosenje zahtjeva ima
punoljetni drzavljanin Republike Hrvatske
koji:
1. ima prebivaliSte na podru¢ju Grada Cresa
najmanje pet godina do dana raspisivanja
natjeCaja,
2. na podru¢ju RH nema nekretninu
podobnu za stanovanje niti je takvu
nekretninu otudio u posljednjih 20 godina,
3. nema u najmu adekvatan stan koji je u
vlasniStvu Grada Cresa ili Republike
Hrvatske,
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4. nema u najmu stan sa zaSticenom
najamninom u vlasniStvu fizicke osobe,

5. nema nepodmirene obveze prema Gradu
Cresu,

6. nije u parnicnom sporu s Gradom
Cresom.

2 Svi punoljetni ¢lanovi obiteljskog
domacinstva moraju zadovoljavati uvjete iz
ovog ¢lanka te dostaviti dokaze iz ¢l. 5.

Clanak 5.
(1)  Drzavljanstvo Republike Hrvatske
dokazuje se preslikom osobne iskaznice ili
domovnice.
(2)  Prebivaliste i boraviste na podrucju
Grada Cresa dokazuje se uvjerenjem o
prebivalistu.
(3)  Cinjenice iz t.2. st. 1. ¢&l. 4. dokazuju
se potvrdom Porezne uprave.
(4)  Cinjeniceizt. 4. st. 1. &l. 4. dokazuju
se vlastoru¢no potpisanom izjavom.
(5)  Cinjeniceizt. 5. st. 1. &l. 4. dokazuju
se potvrdom Grada Cresa ne starijom od 8
dana od dana podnoSenja zahtjeva.

IIT. MJERILA ZA UTVRDIVANIJE
REDOSLIJEDA PRVENSTVENOG
PRAVA NA SKLAPANJE UGOVORA O
NAJMU GRADSKOG STANA

Clanak 6.
Redoslijed prvenstvenog prava na sklapanje
ugovora o najmu gradskog stana utvrduje se
sustavom bodovanja odredenih ¢injenica te
zbrajanjem 1 utvrdivanjem redoslijeda
zbroja bodova svakog podnositelja
zahtjeva.

Clanak 7.
Q) Na temelju stambenih uvjeta
podnositelju zahtjeva pripada sljedeci broj
bodova:
1. Podstanaru: 30 bodova,
2. nuzni smjestaj (smjestaj manje od 10
m2/¢lanu): 50 bodova,
3. stanovanje u stanu s roditeljima, koji ne
odgovara potrebama c¢lanova obiteljskog
domacinstva podnositelja: 10 bodova.

2 Dokaz: Ugovor o najmu stana,
Izjava pod materijalnom i kaznenom
odgovornoscu

Clanak 8.
Prema broju ¢lanova domacinstva:
1. samac: 0 bodova,
2. dvoclano domacinstvo: 5 bodova,
3. tro¢lano domacinstvo: 20 bodova,
4. getvero¢lano domacinstvo: 30 bodova,

5. peteroclano ili viSe¢lano domacinstvo:
40 bodova.

Clanak 9
(1)  Na temelju radnog staza podnositelj
zahtjeva dobiva za svaku navrSenu godinu
pola boda.
2 Dokaz: preslika radne knjizice, ispis
e-radne knjiznice ili uvjerenje Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje

Clanak 10.

(1)  Samohranom roditelju pripada 30
bodova.

(2) Za svako maloljetno dijete
podnositelju zahtjeva pripada dodatnih 10
bodova.

3) Dokaz: presuda o razvodu braka,
smrtni list, rodni list

Clanak 11.
@ Prema zdravstvenom stanju
podnositelja  zahtjeva odnosno  ¢lana
obiteljskog domacinstva navedenog u
zahtjevu, podnositelju zahtjeva pripadaju
bodovi, i to:
1. osobama sa utvrdenim stupnjem
invaliditeta od 100%: 20 bodova,
2. osobama sa utvrdenim Stupnjem
invaliditeta iznad 50%: 10 bodova,
3. osobama sa utvrdenim stupnjem
invaliditeta do 50% (ukljucuju¢i i 50%): 5
bodova.
2 Dokaz: potvrda iz registra osoba s
invaliditetom, rjesenje Hrvatskog zavoda
za mirovinsko osiguranje.
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Clanak 12.
1) Ako podnositelj zahtjeva prima
stalnu socijalnu pomo¢ nadleznog tijela za
socijalnu skrb dobiva 20 bodova.
2 Podnositelj zahtjeva dobiva 10
bodova ako primanja za:
1. samca ne prelaze 50% iznosa o
posljednjoj prosjecnoj mjesecnoj placi po
zaposlenome u pravnim osobama RH
objavljenoj prije natjeCaja
2. za svakog cClana domacdinstva ne
prelaze 30% iznosa o posljednjoj prosjecnoj
mjesecnoj placi po zaposlenome u pravnim
osobama RH objavljenoj prije natjecaja
3) Dokaz: potvrda nadleznog tijela za
socijalnu skrb, potvrda nadlezne porezne
ispostave o visini ukupnih mjesecnih
prihoda ostvarenih u godini koja prethodi
tekucoj godini, za sve punoljetne clanove
obiteljskog domacinstva

Clanak 13.
1) Podnositelju zahtjeva mladem od 35
godina pripada 15 bodova.
2 Dokaz: preslika osobne iskaznice,
rodni list ili domovnica

Clanak 14.

(1)  Pripadaju¢i bodovi po myjerilima
zbrajaju se za svakog podnositelja zahtjeva
te se na temelju zbirnih bodova utvrduje
ljestvica prvenstva.

(2)  Ako dva ili vise podnositelja
zahtjeva na ljestvici imaju isti zbroj bodova,
prednost u ostvarivanju prvenstvenog prava
na sklapanje ugovora o najmu gradskog
stana ima onaj podnositelj zahtjeva koji ima
viSe bodova temeljem broja malodobne
djece, a ako i po tome mjerilu imaju isti broj
bodova prednost ima podnositelj zahtjeva
mladi od 35 godina. Ako i po tome mjerilu
imaju isti broj bodova, prednost ima
podnositelj s manjim primanjima.

IV. POSTUPAK | TIJELA ZA
DAVANJE U NAJAM GRADSKOGA
STANA

Clanak 15.
1) Stanovi se u najam daju temeljem
javnog natjecaja.

(2) Odluku o raspisivanju javnog
natjecaja donosi Gradonacelnik.

(3) Na prijedlog  Gradonacelnika
Gradsko vijee osniva Povjerenstvo za
davanje u najam stanova u vlasniStvu
Grada Cresa.

4 Povjerenstvo se sastoji od tri ¢lana.
Jednog Clana iz redova gradskih sluzbenika
Grada Cresa imenuje Gradonacelnik, a
preostala dva ¢lana imenuje Gradsko vijece.
Mandat Povjerenstva traje 4 godine.

Clanak 16.
(1)  Povjerenstvo  obavlja
poslove:
1. provodi natjecaj te utvrduje Listu,
2. predlaze Gradonacelniku odluku o
davanju stanova u najam na temelju Liste ili
izvan Liste na temelju ¢l. 2. st. 3. Odluke.

sljedece

Clanak 17.
(1)  Javni natjecaj obavezno sadrzi:
1. broj stanova koji se daju u najam s
oznakom povrSine stana, lokacije na kojoj
se stan nalazi kao i sobnost stana,
2. uvjete za sudjelovanje u postupku,
3. isprave i dokaze koji se prilazu uz
zahtjev,
4. rok za podnoSenje zahtjeva,
5. iznos najamnine.
(2)  Visina najamnine utvrdit ¢e se
posebnom odlukom koju donosi
Gradonacelnik.

Clanak 18.

(1)  Povjerenstvo na temelju obavljenog
bodovanja svakog pojedinog zahtjeva
utvrduje prijedlog i donosi Listu koja se
objavljuje na oglasnoj plo¢i Grada i
mreznoj Stranici Grada te se ne dostavlja
podnositeljima zahtjeva.

(2 Podnositelj zahtjeva ima pravo u
roku od 8 dana od dana objave Liste
podnijeti prigovor Povjerenstvu o kojemu je
povjerenstvo duzno odluciti u roku od 3
dana od zaprimanja prigovora.
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Clanak 19.
(1) Prijedlog Liste sadrzi:
1. redni broj,
2. ime i prezime podnositelja zahtjeva,
3. broj ¢lanova domacinstva podnositelja
zahtjeva,
4. broj bodova za svakog podnositelja
5. ukupan broj bodova za svakog
podnositelja,
6. potpis ¢lanova Povjerenstva,
7. mjesto i datum.

(2) Kona¢nu Listu po isteku roka za
prigovor donosi Gradonacelnik na prijedlog
Povjerenstva. Kona¢na Lista vrijedi do
donosenja iduce Liste.

Clanak 20.

(1)  Odluku o davanju stanova u najam
donosi  Gradonacelnik na  prijedlog
Povjerenstva.

(2) Odluka se
podnositeljima zahtjeva.

dostavlja  svim

V. UGOVOR O NAJMU GRADSKOGA
STANA | OBVEZE UGOVORNIH
STRANA

Clanak 21.

1) Na temelju Odluke kojom su
imenovani najmoprimci, u roku od 30 dana
sklapaju se ugovori 0 najmu stana.

(2)  Prije useljenja u stan sastavit ¢e se
primopredajni zapisnik.

3) Gradski stanovi daju se u najam na
odredeno vrijeme, u pravilu na pet godina.
4 Odluku o visini i drugim pitanjima
vezanim uz slobodno ugovorenu najamninu
donosi Gradonacelnik.

(5) Svojom Odlukom Gradonacelnik na
prijedlog Povjerenstva moZe u iznimnim
situacijama koje je Povjerenstvo duzno
obrazloziti najmoprimca osloboditi
plac¢anja najamnine i pri¢uve.

Clanak 22.

@ Pravo na useljenje u stan
najmoprimac stjee nakon zakljucenja
ugovora o najmu stana.

(2)  Najmoprimac je duzan useliti u stan
u roku od 15 dana od dana zakljucenja
ugovora o najmu.

(3)  Ako najmoprimac bez opravdanog
razloga ne useli u stan u roku iz stavka 2.
ovog Cclanka, ugovor o najmu stana se
raskida te se sklapa Ugovor sa sljede¢im
podnositeljem zahtjeva utvrdenim na Listi.

Clanak 23.
(@) Najmodavac je duzan najmoprimcu
omoguciti  koristenje  stana  sukladno
ugovoru o najmu

Clanak 24.
(1) Najmoprimac je duzan Koristiti stan za
stanovanje na nacin da:
-drugog stanara,  najmoprimca  ili
korisnika poslovnih prostorija ne ometa
u mirnom koristenju stana ili poslovnih
prostorija,
- pri koriStenju stana postupa pazljivo, te
¢uva stan i zgradu od kvara i ostecenja,
- koristi stan, zajednicke dijelove i uredaje
u zgradi i zemljiste koje sluzi za upotrebu
zgrade, uskladu s njihovom namjenom,
- odrzava stan i pokriva troskove radova
koji su posljedica redovne upotrebe stana, a
koji ¢e biti navedeni u ugovoru,
- redovito podmiruje najamninu i druge
troSkove vezane uz koriStenje stana,
zajednic¢kihprostorija i uredaje u zgrade,

Clanak 25.

Q) Najmoprimac ne moze bez pismene
suglasnosti najmodavca vrsiti preinake u
stanu niti ga davati u podnajam.

(2)  Najmoprimac odgovara za Stetu
koju on ili korisnici stana prouzrokuju u
stanu i na zajednickim dijelovima te
uredajima zgrade.

3) U slucaju ulaganja  vlastitih
sredstava najmoprimca u uredenje Stana, za
koje je najmoprimac ishodio prethodnu
suglasnost najmodavca, medusobni odnosi
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uredit ¢e se posebnim ugovorom.

4) Prihvatljivi su samo oni troskovi
koji se ulazu u staticku stabilnost stana, a ne
estetsku.

Clanak 26.

(1) Najmoprimac je duZan vratiti stan
najmodavcu prazan od osoba i stvari u
slucaju kad on ili njegov supruznik steknu u
najam drugi stan, odnosno kad on ili njegov
supruznik steknu u vlasni§tvo useljivu
obiteljsku kucu ili stan kao poseban dio
zgrade.

(2)  Rok za predaju stana iznosi 30 dana
od dana stjecanja nekretnina, odnosno prava
iz stavka 1. ovog c¢lanka.

VI. PRESTANAK UGOVORA O
NAJMU

Clanak 27.
(1)  Ugovor o najmu prestaje istekom
ugovorenog vremena, raskidom ugovora o
najmu iliotkazom.
2 U slucaju smrti  najmoprimca,
najam se nastavlja s jednim od c¢lanova
domacinstva Koji su navedeni u ugovoru o
najmu.
(3)  Clanovi domacdinstva duzni su u
roku od 30 dana izvijestiti najmodavca o
smrti najmoprimca i osobi koja ulazi u
ugovorni odnos najma umjesto dosadasnjeg
najmoprimca.

Clanak 28.

1) Svaka od ugovornih strana moze u
svako doba raskinuti ugovor ako druga
strana ne ispunjavaobveze iz ugovora.

2 Izjava o raskidu ugovora daje se u
pisanom obliku i predaje drugoj strani
neposredno, uz potpis ili  postom
preporuceno.

3 Rok za iseljenje po raskidu ili
prestanku trajanja ugovora je 30 dana.

Clanak 29.
(1) Najmodavac moze otkazati ugovor o
najmu stana ako se najmoprimac ili drugi
korisnici stana koriste stanom suprotno

Zakonu i ugovoru o najmu stana, a posebno
ako:

- najmoprimac ne plati u ugovorenom roku
najamninu i druge ugovorene troskove U
svezi sastanovanjem,

- najmoprimac stan ili dio stana daje u
podnajam, bez dopustenja najmodavca,

- najmoprimac ili drugi korisnici stana
ometaju druge najmoprimce ili korisnike
zgrade u mirnom koristenju stanom il
poslovnim prostorom,

- stan koristi osoba koja nije navedena u
ugovoru o najmu i to za vrijeme dulje od 30
dana bez dopustenja najmodavca, osim u
sluaju kad je rije¢ 0 bra¢nom drugu,
potomku, roditelju, osobi koju je prema
Zakonu duzan uzdrzavati ili po osobi koja
pruza najmoprimcu ili drugim Korisnicima
stana nuznu njegu i pomo¢ Ssamo dok
potreba za nuznu njegu i pomoc¢ traje,

- najmoprimac ili drugi korisnici stana ne
koriste Stan za stanovanje, ve¢ se njime
koriste u cijelosti ili djelomi¢no za druge
namjene,

(2) Najmodavac ne mozZe najmoprimcu
otkazati ugovor o najmu stana iako su
ispunjeni ugovori iz stavka 1. ovog ¢lanka
ako ga prethodno pisano ne opomene da u
roku od 30 dana otkloni razloge za otkaz.

Clanak 30.
Q) Najmoprimac moze otkazati
ugovor o najmu i prije isteka ugovorenog
vremena ako o tome obavijesti
najmodavca preporuc¢enim pismom
najmanje mjesec dana prije dana kada
namjerava iseliti.

Clanak 31.

(1) Nadlezni Upravni odjel Grada
provodi kontrolu koriStenja stanova te
provedbu ove Odluke.

2 Kontrola koriStenja iz stavka 1.
ovoga Clanka provodi se sukladno
godiSnjem planu kontrola kojeg donosi
procelnik 1ili voditelj odsjeka nadleznog
upravnog tijela.

3) Kontrola koristenja stanova obavlja
se sukladno godisnjem planu kontrola, bez
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prethodne najave najmoprimcu.

(4)  Nadlezno upravno tijelo ovlasteno je
obavljati izvanredne kontrole koriStenja
stanova u slucaju nepla¢anja najamnine i
rezijskih troskova ili u slucaju drugih
nepravilnosti.

(5) O obavljenoj kontroli sastavlja se
zapisnik.

(6)  Ako nadlezno upravno tijelo utvrdi
nepravilnosti  u  provedenoj  kontroli
pokrenut ¢e postupak radi raskida ugovora
0 najmu.

VIl. ZAVRSNE I PRIJELAZNE
ODREDBE

Clanak 32.

(1) Ova Odluka stupa na snagu dan
nakon objave u "Sluzbenim novinama
Grada Cresa“

(2)  Stupanjem na snagu ove Odluke
prestaje se primjenjivati Odluka o
uvjetima, mjerilima i postupku za davanje u
najam stanova u vlasnistvu grada Cresa (SN
PGZ 22/97, 8/00, 8/01, 35/04, 2/16) te
Odluka o o uvjetima, mjerilima i postupku
za davanje u najam stanova u vlasniStvu
Grada Cresa korisnicima socijalne skrbi
(SN PGZ 28/98).

KLASA:370-01/22-01/6
URBROJ:2170-4-01-22-4
Cres, 29. rujna 2022. godine

GRADSKO VIJECE GRADA CRESA
Potpredsjednik
Robert Kuci¢, v.r.



