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Zahtjev: Prema pismenom vrijednosti  i 

Beli 

  Grad Cres, 
   Creskog statuta 15, 51557 Cres 
   OIB: 88617357699 
Nekretnina:   

Svrha procjene: Kupoprodaja nekretnine 

Dan uvida:  03.06.2022. 

  06.09.2023. 

Dan vrednovanja: 06.09.2023. 

Zadatak: Zadatak ovog 

 

Procjenitelj:  Mario Hofmann, dipl.ing.g  

    

    

    

 

 
 

 
 

1. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015 
2. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 
3.  
4.  
5.  BILTEN standardna kalkulacija radova u visokogradnji izdanje I G H. 
6. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78//2015) 
7. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 105/2015) 
8.  
9.  
10. Zakon o obveznim odnosima 
11. Zakon on zeml  
12. Hrvatska komora, Prodaja nekretnina, Zagreb 1998.god. 
13. Pravilnik o amortizaciji NN 91/94,NN 8/95,NN 10/95, 142/97 godine. 
14. -  
15. PPUG CRES- - II. IZMJENA I DOPUNA PLANA 
16. Odluka o komunalnom doprinosu, 
17.  
18.  
19. Podaci o stanju i kvaliteti ne  
20. Procjene nekretnina iz vlastite arhive. 
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LOKACIJA: otok Cres, Rosuja 

Prikaz lokacije u odnosu na otok Cres 

  

Prikaz lokacije s ortofoto snimke 
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2.2. KATASTARSKI PLAN 

 k.o. Beli 
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vida na  03.06.2022.  
 

 
Z.K. izvadak:    Cres 

    1497 i 997 

  302317  Cres 

:   gr.  

   Grad Cres 1/1 
 
Teret:    Tereta ima 
 

2.4.1. OPIS LOKACIJE 

Lokacija predmeta procjene nalazi se na sjevernom dijelu otoka Cresa, naziv lokacije 
Beli. 
hederom. Zidovi su neupotrebljivi jer su potpuno dotrajali te se ne uzimaju u vrijednost procjene. Zgrade su upisane 

 je izgraditi 
pristup. -
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2.4.2. IZVADAK IZ PPUG GRADA CRESA II. IZMJENE I DOPUNE i uvjeti gradnje - ) 

  

2.4.3. IZVADAK IZ PPUG GRADA CRESA II. IZMJENE I DOPUNE i uvjeti gradnje - -
planskog znakovlja) 
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 

 

graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i tr
 

 
 

 

 
 
- poredbena metoda 
- prihodovna metoda 
-  

Metoda se odabire 
 

provjeru rezultata. 

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine: 

POREDBENA METODA  
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3.1. POREDBENA METODA 
Poredbena metoda 

 

prostora. 

nekretnina. 

oredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje se prcjenjivanom nekretninom 
 

3.1.1  VRIJEDNOSTI   ISPOD 
ZGRADE-  

 
Cresa dobivene iz baze podataka Upravnog odjela za prostorno 

morsko- , a sve sukladno o Zakonu o procjeni 
nekretnina i Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN105/15). 

ZBIRKA KUPOPRODAJNIH UGOVORA 

Zbirka kupoprodajnih cijena preuzeta je iz baze podataka  graditeljstvo i 
- .  

Izvadak se nalazi u privitku. 

Odabrane su nekretnine iz izvatka 31835. 
Nekretnine pod rednim brojem 4., 

-30%.  

 

PREDMET PROCJENE: 1. KATEGORIJA, KIS=1,0 

R.BR. 1. 3. 5. 7. 

ID IZVATKA 31835 31835 31835 31835 

 4046/5 3811/6, 3819/6 1608 3038/2 

K.O. Cres-grad Cres-grad Cres-grad Cres-grad 

DATUM SKLAPANJA 
UGOVORA 17.12.2020. 08.11.2019. 04.09.2020. 31.12.2020. 

 2922 10 72 56 

 CIJENA [kn]                                                                    
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zbog protoka 
  

 

PREDMET PROCJENE: 1. KATEGORIJA, KIS=1,0 

R.BR. 1. 3. 5. 7. 

ID IZVATKA 31835 31835 31835 31835 

 4046/5 3811/6, 3819/6 1608 3038/2 

K.O. Cres-grad Cres-grad Cres-grad Cres-grad 

DATUM SKLAPANJA 
UGOVORA 

17.12.2020. 08.11.2019. 04.09.2020. 31.12.2020. 

 2922 10 72 56 

 CIJENA [kn]             
                  

 
               

                     
 

CIJENA ZA DATUM 
KUPOPRODAJE 

127,61 120,35 126,91 127,61 

CIJENA ZA DATUM 
PROCJENE 

166,7 166,7 166,7 166,7 

A) 
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- 30% 
 

 

PREDMET PROCJENE: 1. KATEGORIJA, KIS=1,0 

R.BR. 1. 3. 5. 7. 

ID IZVATKA 31835 31835 31835 31835 

 4046/5 3811/6, 3819/6 1608 3038/2 

K.O. Cres-grad Cres-grad Cres-grad Cres-grad 

DATUM SKLAPANJA 
UGOVORA 

17.12.2020. 08.11.2019. 04.09.2020. 31.12.2020. 

 2922 10 72 56 

 CIJENA [kn]                               
 

                                    
 

CIJENA ZA DATUM 
KUPOPRODAJE 

127,61 120,35 126,91 127,61 

CIJENA ZA DATUM 
PROCJENE 

166,7 166,7 166,7 166,7 

A) 
 

                            
 

                                    
 

NAMJENA  S S S S 

KATEGORIJA 1 2 2 2 

B) KOEF. ZA 

RAZLIKE U KATEGORIJI 
1 1,2 1,2 1,2 

KIS 1,5 1,5 1,7 2,2 

C) KOEFICIJENT ZA 

GRADNJE 

0,81 0,81 0,76 0,65 

INTERKVALITATIVNO 
 

            
                

 
               

                     
 

  

ODSTUPANJE OD 
PROSJEKA [%] 

-9% -20% 20% 9% 
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 - 
cijena od 149,40  

 

 

P1=8,14mx8,46m=68,86 m2 

P2=6,76m x (10,4m-8,14m)=15,28 m2 

P=P1+P2= 84 m2 
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Beli 

 

 

 

P=6,79 m x 10,25 m =70,0 m2 

 

NEKRETNINA    

 84 149,40 12.549,60 

 70 149,40 10.458,00 
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3.1.2. POREDBENA METODA  VRIJEDNOSTI  POLJOPRIVREDNOG 
 

 
dobivene iz baze podataka Upravnog odjela za prostorno 

- , a sve sukladno o Zakonu o procjeni 
nekretnina i Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN105/15). 

ZBIRKA KUPOPRODAJNIH UGOVORA 

Zbirka kupoprodajnih cijena preuzeta je iz baze podataka 
- .  

Izvadak se nalazi u privitku. 

Odabrane su nekretnine iz izvatka 38208. er smatramo da one 
 

PREDMET PROCJENE:  

R.BR. 4. 12 16. 

ID IZVATKA 38208 38208 38208 

 183/5 484/2 158/2 

K.O. Sveti Jakov Sveti Jakov  

DATUM SKLAPANJA 
UGOVORA 

15.03.2021. 27.04.2020. 07.11.2019. 

 1973,5 116,86 427,2 

 CIJENA [kn]                                                     
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zbog protoka vremena, odnosno 
  

 

PREDMET PROCJENE: *167/5 i  

R.BR. 4. 12 16. 

ID IZVATKA 38208 38208 38208 

 183/5 484/2 158/2 

K.O. Sveti Jakov Sveti Jakov  

DATUM SKLAPANJA UGOVORA 15.03.2021. 27.04.2020. 07.11.2019. 

 1973,5 116,86 427,2 

 CIJENA [kn]                                                     

DATUM KUPOPRODAJE 
132,8 126,3 120,4 

DATUM PROCJENE 
166,7 166,7 166,7 

A) 
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- 30% 
kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina. 

 

PREDMET PROCJENE:  

R.BR. 4. 12 16. 

ID IZVATKA 38208 38208 38208 

 183/5 484/2 158/2 

K.O. Sveti Jakov Sveti Jakov  

DATUM SKLAPANJA UGOVORA 15.03.2021. 27.04.2020. 07.11.2019. 

 1973,5 116,86 427,2 

 CIJENA [kn]                                                     

CIJENA ZA 
DATUM KUPOPRODAJE 132,8 126,3 120,4 

DATUM PROCJENE 166,7 166,7 166,7 

A) 
                                                   

NAMJENA     

KATEGORIJA 4.1. 4.1. 4.1. 

B) 
ZBOG RAZLIKE U KATEGORIJI 

1 1 1 

  

ODSTUPANJE OD PROSJEKA [%] -3% -20% 23% 

 

 

 

 

- 
cijena od 13,09  
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NEKRETNINA  
 

 

 156 13,09 2.042,04 

167/5 k.o. Beli 120 13,09 1.570,80 

 

4.  
-

V
doprinosa

-
za petu zonu iznosi 20 kn/m3. 

 

NEKRETNINA  h [m] VOLUMEN [m3] 

 84 
4,0 336 

 70 
4,0 280 

 
 
***KOMUNALNI DOPRINOS  
20 kn/m3 x 336 m3 =6.720,00 kn 891,90  
20 kn/m3 x 280 m3 =5.600,00 kn 743,24  
 
 
**** VODNI DOPRINOS 

 O IZMJENI UREDBE O VISINI VODNOGA DOPRINOSA, (NN 73/20) visina 
 

 
2,82 kn/m2 x 84 m2= 236,88 kn  
2,82 kn/m2 x 70 m2=197,4   
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5. PRILOZI 

FOTODOKUMENTACIJA 

   

   

   

 



 
 -61/2021-6  
 

25 
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10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

STATUS PODATAKA

CJENOVNI BLOK

DATUM SKLAPANJA 
UGOVORA

 PDV

PODLIJEŽE NAPLATI 
PDV

CIIJENA PO m2 
POVRŠINE (EUR/m2)

CIJENA PO m2 

POVRŠINE (KN/m2)

KO
EF

IC
IJE

N
T 

IS
KO

RI
ST

IV
O

ST
I

KATEGORIJA 
ZEMLJIŠTA

NAMJENA

K.O.

 UDIO 
KOJI JE U PROMETU

POVRŠINA U 
PROMETU (m2)

POVRŠINA IZ 
ZK.UL. (m2)

K.O.

VRSTA NEKRETNINE

ADRESA

VRSTA UGOVORA

R.BR.
NEKRETNINE

Kin max

Ki max

KA
TA

ST
AR

ZE
M

LJ
IŠ

N
A 

KN
JIG

A

PROVEDENA 
EVALUACIJA

CRES - 

17.12.2020

NE

NE

127,93

961,33

1,20

1,50

1. KATEGORIJA

S

CRES-GRAD

4046/45

233,01

2922

CRES,CRES,CRES

4607/2,4607/53,4
607/6

GZ

, CRES

KP

1

PROVEDENA 
EVALUACIJA

CRES - 

21.08.2019

NE

NE

147,31

1.106,57

1,20

1,50

2. KATEGORIJA

S

CRES-GRAD

3824/2

119

119

CRES

4219/3

GZ

, CRES

KP

2

PROVEDENA 
EVALUACIJA

CRES - 

08.11.2019

NE

NE

89,16

670,00

1,20

1,50

2. KATEGORIJA

S

CRES-GRAD

3811/6, 3819/6

10

10

CRES,CRES

4230/12,7867/8

GZ

, CRES

KP

3

PROVEDENA 
EVALUACIJA

CRES - 

05.02.2020

NE

NE

178,15

1.338,74

2

2,20

2. KATEGORIJA

M1

CRES-GRAD

1607

109

109

CRES

3593/9

GZ

, CRES

KP

4

PROVEDENA 
EVALUACIJA

CRES - 

04.09.2020

NE

NE

150,23

1.128,90

1,50

1,70

2. KATEGORIJA

S

CRES-GRAD

1608

72

72

CRES

3593/8

GZ

, CRES

KP

5

PROVEDENA 
EVALUACIJA

CRES - 

14.12.2020

NE

NE

203,19

1.526,89

2

2,20

2. KATEGORIJA

M1

CRES-GRAD

1594

184,69

591

CRES

3593/1

GZ

, CRES

KP

6



2 od 4

20

19

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

STATUS PODATAKA

CJENOVNI BLOK

DATUM SKLAPANJA 
UGOVORA

 PDV

PODLIJEŽE NAPLATI 
PDV

CIIJENA PO m2 
POVRŠINE (EUR/m2)

CIJENA PO m2 

POVRŠINE (KN/m2)

KO
EF

IC
IJE

N
T 

IS
KO

RI
ST

IV
O

ST
I

KATEGORIJA 
ZEMLJIŠTA

NAMJENA

K.O.

 UDIO 
KOJI JE U PROMETU

POVRŠINA U 
PROMETU (m2)

POVRŠINA IZ 
ZK.UL. (m2)

K.O.

VRSTA NEKRETNINE

ADRESA

VRSTA UGOVORA

R.BR.
NEKRETNINE

Kin max

Ki max

KA
TA

ST
AR

ZE
M

LJ
IŠ

N
A 

KN
JIG

A

PROVEDENA 
EVALUACIJA

CRES - 

31.12.2020

NE

NE

159,21

1.196,43

2

2,20

2. KATEGORIJA

S

CRES-GRAD

3038/2

56

112

CRES

370/2

GZ

, CRES

KP

7

PROVEDENA 
EVALUACIJA

SVETI PETAR - 
ŠUMSKO

02.12.2020

NE

NE

170,89

1.290,21

1,20

2. KATEGORIJA

3623

20,33

61

3623

GZ

, CRES

KP

8

PROVEDENA 
EVALUACIJA

SVETI PETAR - 
ŠUMSKO

18.03.2019

NE

NE

30,00

222,47

1,20

2. KATEGORIJA

3622

40

40

3622

GZ

, CRES

KP

9

PROVEDENA 
EVALUACIJA

 - 
ŠUMSKO

10.08.2020

NE

NE

10,13

75,56

1,20

2. KATEGORIJA

79

48,44

169

79

GZ

, CRES

KP

10



3 od 4

Napomene:

R.
 B

R.
 

N
EK

RE
TN

IN
E

NAPOMENA

1
 4046/45 

k.o. CRES-GRAD

-ODLUKA O DONOŠENJU IZMJENA I DOPUNA  PLANA  NASELJA CRES,   
NASELJA NA 7 I POVRŠINA IZDVOJENIH NAMJENA (2011.),  34. 

 4046/45, 4046/46 I 4046/48

2  3824/2 
k.o. CRES-GRAD

ODLUKA O DONOŠENJU IZMJENA I DOPUNA  PLANA  NASELJA CRES,   
NASELJA NA 7 I POVRŠINA IZDVOJENIH NAMJENA (2011.),  36.

3
 3811/6, 3819/6 

k.o. CRES-GRAD
ODLUKA O DONOŠENJU IZMJENA I DOPUNA  PLANA  NASELJA CRES,   

NASELJA NA 7 I POVRŠINA IZDVOJENIH NAMJENA (2011.),  36

4  1607 
k.o. CRES-GRAD

ODLUKA O DONOŠENJU IZMJENA I DOPUNA  PLANA  NASELJA CRES,   
NASELJA NA 7 I POVRŠINA IZDVOJENIH NAMJENA (2011.),  30.

5  1608 
k.o. CRES-GRAD

ODLUKA O DONOŠENJU IZMJENA I DOPUNA  PLANA  NASELJA CRES,   
NASELJA NA 7 I POVRŠINA IZDVOJENIH NAMJENA (2011.),  27.

6
 1594 

k.o. CRES-GRAD

-ODLUKA O DONOŠENJU IZMJENA I DOPUNA  PLANA  NASELJA CRES,   
NASELJA NA 7 I POVRŠINA IZDVOJENIH NAMJENA (2011.),  30. 

-NAKON CJEPANJA  I 1594/3

7  3038/2 
k.o. CRES-GRAD

ODLUKA O DONOŠENJU IZMJENA I DOPUNA  PLANA  NASELJA CRES,   
NASELJA NA 7 I POVRŠINA IZDVOJENIH NAMJENA (2011.),  30. 

8
 3623 

k.o. GRAD CRES PRODAVATELJ

9
 3622 

k.o. NEMA UGOVORA

10  79 
k.o. 

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu  vrijednosti nekretnine na adresi NEPOZNATO 0 odnosno na  *167/5; *167/4 k.o. BELI, CRES; BELI, CRES.    
Predmetna nekretnina se prema planu približnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku SVETI PETAR-ŠUMSKO.
S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su dužni postupati sukladno posebnim propisima kojima se   zaštite osobnih 
podataka.
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije korištenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, Izvadak  i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA:  364-01/22-02/109

URBROJ: 2170-03-01/20-22-2 IZRADIO/IZRADILA:
INES CIMAŠ

ODOBRIO/ODOBRILA:

RIJEKA, 20.4.2022.

POJAŠNJENJA  NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP – kupoprodaja, N – najam, Z – zakup, PS – pravo služnosti, PG – pravo  ZS – zakup uz pravo služnosti, ZPG – zakup uz pravo 

VRSTA NEKRETNINE: PZ – poljoprivredno zemljište, GZ –  zemljište, ŠZ – šumsko zemljište, PNZ – prirodno neplodno zemljište, ST – stan/apartman, G – garaža, PGM –parkirno 
garažno mjesto, VPM – vanjsko-parkirno mjesto, OK – stambena zgrada-obiteljska  KPB – stambena  za povremeni boravak, PP – poslovni prostor, GZG – gospodarska 
zgrada, PZG – poslovna zgrada, VZG – višestambena zgrada, SKL – skladište, SP – spremište, RN –  nekretnine , OS – ostalo, RU – ruševine

NAMJENA:  -   -  dio,  -   -  dio, I - gospodarska namjena, I1 - gospodarska namjena - 
pretežito industrijska, I2 - gospodarska namjena - pretežito zanatska, E - površine za iskorištavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - površine za iskorištavanje mineralnih 
sirovina – energetske, E2 - površine za iskorištavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - površine za iskorištavanje mineralnih sirovina – ostalo, H - površine uzgajališta 
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretežito uslužna, K2 - poslovna namjena - pretežito  K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T - 
ugostiteljsko  namjena, T1 - ugostiteljsko  namjena – hotel, T2 - ugostiteljsko  namjena -  naselje, T3 - ugostiteljsko  namjena – kamp, R - 
športsko - rekreacijska namjena , R1 - športsko - rekreacijska namjena - golf igralište (PPŽ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - športsko - rekreacijska namjena -  centar/hipodrom 
(PPŽ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - športsko - rekreacijska namjena - centar za zimske športove (PPŽ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - športsko - rekreacijska namjena - teniski centar 
(PPŽ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R5 - športsko - rekreacijska namjena - centar za vodene športove (PPŽ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo  osnovne namjene, P1 - 
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, Š - šuma  osnovne namjene, Š1 - 
šuma – gospodarska, Š2 - šuma - zaštitna šuma, Š3 - šuma - šuma posebne namjene, PŠ - ostalo poljoprivredno tlo, šume i šumsko zemljište, V - vodne površine (vodotoci, jezera, 
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - površine infrastrukturnih sustava, G – groblje, S - stambena namjena, M - mješovita namjena, M1 - mješovita namjena - 
pretežito stambena, M2 - mješovita namjena - pretežito poslovna, M3 - mješovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mješovita namjena - pretežito poljoprivredna gospodarstva, D 
- javna i društvena namjena, D1 - javna i društvena namjena – upravna, D2 - javna i društvena namjena – socijalna, D3 - javna i društvena namjena – zdravstvena, D4 - javna i društvena 
namjena – predškolska, D5 - javna i društvena namjena – školska, D6 - javna i društvena namjena - visoko  D7 - javna i društvena namjena – kultura, D8 - javna i društvena 
namjena – vjerska, L -  - luka posebne namjene, L1 -  - luka posebne namjene – privezište, L2 -  - luka posebne namjene -  luka, L3 -  - luka 
posebne namjene – marina, L4 -  - luka posebne namjene -  centar, R1 - športsko rekreacijska namjena - šport (GUP, UPU, DPU), R2 - športsko rekreacijska namjena - 
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - športsko rekreacijska namjena - kupalište (GUP, UPU, DPU), Z - zaštitne zelene površine, Z1 - javne zelene površine - javni park, Z2 - javne zelene 
površine – igralište, Z3 - javne zelene površine - odmorište, vrt, I – (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G – (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 – (ZG) gradske park-
šume (GUP, UPU, DPU), Z3 – (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 – (ZG) javne gradske površine – tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB – (ZG) groblje
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STATUS PODATAKA

CJENOVNI BLOK

DATUM SKLAPANJA 
UGOVORA

 PDV

PODLIJEŽE NAPLATI 
PDV

CIIJENA PO m2 
POVRŠINE (EUR/m2)

CIJENA PO m2 

POVRŠINE (KN/m2)

KO
EF

IC
IJE

N
T 

IS
KO

RI
ST

IV
O

ST
I

KATEGORIJA 
ZEMLJIŠTA

NAMJENA

K.O.

 UDIO 
KOJI JE U PROMETU

POVRŠINA U 
PROMETU (m2)

POVRŠINA IZ 
ZK.UL. (m2)

K.O.

VRSTA NEKRETNINE

ADRESA

VRSTA UGOVORA

R.BR.
NEKRETNINE

Kin max

Ki max

KA
TA

ST
AR

ZE
M

LJ
IŠ

N
A 

KN
JIG

A

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK CRES - 
OSTALO

30.11.2021

NE

NE

0,52

3,90

4.1 KATEGORIJA

PŠ

OSOR

1154/9

102,50

410

OSOR

1154/9

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

1

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK CRES - 
OSTALO

18.02.2022

NE

NE

0,38

2,87

4.1 KATEGORIJA

PŠ

OSOR

1278/1

16390,50

32781

OSOR,OSOR

1278/1,1286/2

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

2

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK LOŠINJ - 
ŠUMA

28.07.2020

NE

NE

17,12

128,57

4.1 KATEGORIJA

PŠ

SVETI JAKOV

484/2

116,85

1636

SVETI JAKOV

484/2

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

3

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK LOŠINJ - 
ŠUMA

15.03.2021

NE

NE

10,13

76,88

4.1 KATEGORIJA

PŠ

SVETI JAKOV

183/5

1973,50

3947

SVETI JAKOV

183/5

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

4

PROVEDENA 
EVALUACIJA

CRES - ŠUMSKO

28.10.2021

NE

NE

30,00

225,64

4.1 KATEGORIJA

PŠ

807/3

25,70

747

A

804/1,805/2,806/
7,807/3,807/5

PNZ

, CRES

KP

5

PROVEDENA 
EVALUACIJA

CRES - ŠUMSKO

20.08.2020

NE

NE

30,00

225,74

4.1 KATEGORIJA

PŠ

806/8

5,08

122

806/8

PNZ

, CRES

KP

6
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STATUS PODATAKA

CJENOVNI BLOK

DATUM SKLAPANJA 
UGOVORA

 PDV

PODLIJEŽE NAPLATI 
PDV

CIIJENA PO m2 
POVRŠINE (EUR/m2)

CIJENA PO m2 

POVRŠINE (KN/m2)

KO
EF

IC
IJE

N
T 

IS
KO

RI
ST

IV
O

ST
I

KATEGORIJA 
ZEMLJIŠTA

NAMJENA

K.O.

 UDIO 
KOJI JE U PROMETU

POVRŠINA U 
PROMETU (m2)

POVRŠINA IZ 
ZK.UL. (m2)

K.O.

VRSTA NEKRETNINE

ADRESA

VRSTA UGOVORA

R.BR.
NEKRETNINE

Kin max

Ki max

KA
TA

ST
AR

ZE
M

LJ
IŠ

N
A 

KN
JIG

A

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK CRES - 
OSTALO

25.03.2021

NE

NE

5,32

40,26

4.1 KATEGORIJA

PŠ

OSOR

855/2

1863

1863

OSOR

855/2

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

7

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK CRES - 
OSTALO

07.12.2021

NE

NE

3,99

30,00

4.1 KATEGORIJA

PŠ

OSOR

856/4

259

259

OSOR,OSOR

856/3,856/4

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

8

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK CRES - 
OSTALO

28.01.2022

NE

NE

3,94

29,69

4.1 KATEGORIJA

PŠ

OSOR

856/1

88,40

442

OSOR,OSOR,OSO
R

856/1,856/2,856/
5

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

9

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK CRES - 
OSTALO

19.07.2021

NE

NE

1,00

7,49

4.1 KATEGORIJA

PŠ

OSOR

1080/1

4174,80

10437

OSOR,OSOR,OSO
R,OSOR

1080/1,1080/11,1
080/12,1080/8

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

10

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK CRES - 
OSTALO

19.07.2021

NE

NE

1,00

7,49

4.1 KATEGORIJA

PŠ

OSOR

1080/10

1059

1059

OSOR,OSOR

1080/10,1080/9

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

11

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK LOŠINJ - 
ŠUMA

27.04.2020

NE

NE

7,91

59,90

4.1 KATEGORIJA

PŠ

SVETI JAKOV

484/2

116,86

1636

SVETI JAKOV

484/2

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

12

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK LOŠINJ - 
ŠUMA

29.01.2021

NE

NE

6,99

52,79

4.1 KATEGORIJA

PŠ

SVETI JAKOV

365/6

197

788

SVETI 
JAKOV,SVETI 

JAKOV

365/5,365/6

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

13
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STATUS PODATAKA

CJENOVNI BLOK

DATUM SKLAPANJA 
UGOVORA

 PDV

PODLIJEŽE NAPLATI 
PDV

CIIJENA PO m2 
POVRŠINE (EUR/m2)

CIJENA PO m2 

POVRŠINE (KN/m2)

KO
EF

IC
IJE

N
T 

IS
KO

RI
ST

IV
O

ST
I

KATEGORIJA 
ZEMLJIŠTA

NAMJENA

K.O.

 UDIO 
KOJI JE U PROMETU

POVRŠINA U 
PROMETU (m2)

POVRŠINA IZ 
ZK.UL. (m2)

K.O.

VRSTA NEKRETNINE

ADRESA

VRSTA UGOVORA

R.BR.
NEKRETNINE

Kin max

Ki max

KA
TA

ST
AR

ZE
M

LJ
IŠ

N
A 

KN
JIG

A

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK CRES - 
OSTALO

10.05.2021

NE

NE

2,99

22,50

4.1 KATEGORIJA

PŠ

NEREZINE

3473

1430

1430

NEREZINE

3473

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

14

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK CRES - 
OSTALO

29.10.2019

NE

NE

1,00

7,41

4.1 KATEGORIJA

PŠ

NEREZINE

2702

6747

20240

NEREZINE

2702

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

15

PROVEDENA 
EVALUACIJA

 - 

07.11.2019

NE

NE

11,64

86,61

4.2 KATEGORIJA

PŠ

158/2

427,20

534

158/2

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

16

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK CRES - 
OSTALO

22.01.2020

NE

NE

4,23

31,45

4.2 KATEGORIJA

PŠ

PUNTA KRIŽA

1190/2

1908

1908

PUNTA KRIŽA

1190/2

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

17

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK LOŠINJ - 
ŠUMA

20.10.2020

NE

NE

6,97

52,79

4.2 KATEGORIJA

PŠ

SVETI JAKOV

365/5

197

788

SVETI 
JAKOV,SVETI 

JAKOV

365/5,365/6

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

18

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK LOŠINJ - 
ŠUMA

23.01.2020

NE

NE

6,72

50,00

4.2 KATEGORIJA

PŠ

NEREZINE

379/6

400

400

NEREZINE

379/6

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

19

PROVEDENA 
EVALUACIJA

OTOK LOŠINJ - 
ŠUMA

20.03.2020

NE

NE

0,35

2,63

4.2 KATEGORIJA

PŠ

6546/1

1439

2878

6546/1,6547

PNZ

, MALI LOŠINJ

KP

20
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu  vrijednosti nekretnine na adresi NEPOZNATO 0 odnosno na  *167/5; *167/4 k.o. BELI, CRES; BELI, CRES.    
Predmetna nekretnina se prema planu približnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku SVETI PETAR-ŠUMSKO.
S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su dužni postupati sukladno posebnim propisima kojima se   zaštite osobnih 
podataka.
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije korištenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, Izvadak  i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA:  364-01/23-02/105

URBROJ: 2170-03-01/20-23-2 IZRADIO/IZRADILA:
INES CIMAŠ

ODOBRIO/ODOBRILA:

RIJEKA, 4.4.2023.

POJAŠNJENJA  NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP – kupoprodaja, N – najam, Z – zakup, PS – pravo služnosti, PG – pravo  ZS – zakup uz pravo služnosti, ZPG – zakup uz pravo 

VRSTA NEKRETNINE: PZ – poljoprivredno zemljište, GZ –  zemljište, ŠZ – šumsko zemljište, PNZ – prirodno neplodno zemljište, ST – stan/apartman, G – garaža, PGM –parkirno 
garažno mjesto, VPM – vanjsko-parkirno mjesto, OK – stambena zgrada-obiteljska  KPB – stambena  za povremeni boravak, PP – poslovni prostor, GZG – gospodarska 
zgrada, PZG – poslovna zgrada, VZG – višestambena zgrada, SKL – skladište, SP – spremište, RN –  nekretnine , OS – ostalo, RU – ruševine

NAMJENA:  -   -  dio,  -   -  dio, I - gospodarska namjena, I1 - gospodarska namjena - 
pretežito industrijska, I2 - gospodarska namjena - pretežito zanatska, E - površine za iskorištavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - površine za iskorištavanje mineralnih 
sirovina – energetske, E2 - površine za iskorištavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - površine za iskorištavanje mineralnih sirovina – ostalo, H - površine uzgajališta 
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretežito uslužna, K2 - poslovna namjena - pretežito  K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T - 
ugostiteljsko  namjena, T1 - ugostiteljsko  namjena – hotel, T2 - ugostiteljsko  namjena -  naselje, T3 - ugostiteljsko  namjena – kamp, R - 
športsko - rekreacijska namjena , R1 - športsko - rekreacijska namjena - golf igralište (PPŽ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - športsko - rekreacijska namjena -  centar/hipodrom 
(PPŽ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - športsko - rekreacijska namjena - centar za zimske športove (PPŽ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - športsko - rekreacijska namjena - teniski centar 
(PPŽ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R5 - športsko - rekreacijska namjena - centar za vodene športove (PPŽ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo  osnovne namjene, P1 - 
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, Š - šuma  osnovne namjene, Š1 - 
šuma – gospodarska, Š2 - šuma - zaštitna šuma, Š3 - šuma - šuma posebne namjene, PŠ - ostalo poljoprivredno tlo, šume i šumsko zemljište, V - vodne površine (vodotoci, jezera, 
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - površine infrastrukturnih sustava, G – groblje, S - stambena namjena, M - mješovita namjena, M1 - mješovita namjena - 
pretežito stambena, M2 - mješovita namjena - pretežito poslovna, M3 - mješovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mješovita namjena - pretežito poljoprivredna gospodarstva, D 
- javna i društvena namjena, D1 - javna i društvena namjena – upravna, D2 - javna i društvena namjena – socijalna, D3 - javna i društvena namjena – zdravstvena, D4 - javna i društvena 
namjena – predškolska, D5 - javna i društvena namjena – školska, D6 - javna i društvena namjena - visoko  D7 - javna i društvena namjena – kultura, D8 - javna i društvena 
namjena – vjerska, L -  - luka posebne namjene, L1 -  - luka posebne namjene – privezište, L2 -  - luka posebne namjene -  luka, L3 -  - luka 
posebne namjene – marina, L4 -  - luka posebne namjene -  centar, R1 - športsko rekreacijska namjena - šport (GUP, UPU, DPU), R2 - športsko rekreacijska namjena - 
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - športsko rekreacijska namjena - kupalište (GUP, UPU, DPU), Z - zaštitne zelene površine, Z1 - javne zelene površine - javni park, Z2 - javne zelene 
površine – igralište, Z3 - javne zelene površine - odmorište, vrt, I – (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G – (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 – (ZG) gradske park-
šume (GUP, UPU, DPU), Z3 – (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 – (ZG) javne gradske površine – tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB – (ZG) groblje


