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IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI, listopad 2023. 

Županija: PRIMORSKO-GORANSKA ŽUPANIJA  

Grad: GRAD CRES  

Naziv prostornog plana: URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 
UGOSTITELJSKO TURISTIČKE NAMJENE "KOVAČINE" - T13 (UPU 8) 

Odluka predstavničkog tijela o izradi plana:  
Službene novine Grada Cresa 3/23 

Odluka predstavničkog tijela o donošenju plana: 
Službene novine Grada Cresa 

Javna rasprava (datum objave): 
web Općine: 3.8.2023. 
web MPGI: 26.7.2023. 
„Novi list“:1.8.2023. 

Javni uvid održan:  
od: 23.8.2023. 
do 21.9.2023. 

 

Pečat tijela odgovornog za provođenje javne 
rasprave: 

Odgovorna osoba za provođenje javne rasprave: 
 
 
 
____________________________ 

Dubravka Fak, ing.arh. 

Suglasnost na plan prema članku 108. Zakona o prostornom uređenju ("Narodne novine" br. 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23): 
klasa:                                         ur.broj:                                             datum: 

Pravna osoba/tijelo koje je izradilo plan: 
URBANISTICA d.o.o.  
Zagreb, Gajeva 2a 

Pečat pravne osobe/tijela koje je izradilo plan: Odgovorna osoba: 
 

 
________________________________ 

Jasminka Pilar - Katavić, dipl.ing.arh. 

Odgovorni voditelj izrade Plana:  

Ana Putar, dipl.ing.arh.   
 

Stručni tim u izradi plana:  

Nikola Adrović, mag.ing.aedif. 
Nikolina Gradečki, mag.ing.arh.  
Ivana Katavić, bacc.oec. 
Luka Krstulović, mag.ing.arh. 
Iva Lukinić, dipl.ing.arh.  

Gordan Maček, dipl.ing.prom. 
Jasminka Pilar-Katavić, dipl.ing.arh. 
Ana Putar, dipl.ing.arh. 
Jasmina Sadek, dipl.ing.arh. 
Vilma Stopfer Svečnjak, mag.ing.prosp.arch.  
Domagoj Šumanovac, ing.arh.  

Pečat predstavničkog tijela: 
 
 
 
 
 
 

Predsjednik predstavničkog tijela: 
 
 
 
 
 

_________________________________ 

Robert Kučić 

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom 
ovjerava: 
 
 
 
 
__________________________________ 
(ime, prezime i potpis) 

Pečat nadležnog tijela: 
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NOSITELJ IZRADE: GRAD CRES 
 
 
Gradonačelnik:      Marin Gregorović, mag.polit. 
 
 
 
Koordinator plana:     Dubravka Fak, ing.arh. 
 
 

 
 
STRUČNI IZRAĐIVAČ:   URBANISTICA d.o.o. 
 
 
Odgovorna osoba:     Jasminka Pilar - Katavić, dipl.ing.arh 
 
 
Odgovorna voditeljica:   Ana Putar, dipl.ing.arh.  
 
 
Stručni tim u izradi plana: Nikola Adrović, mag.ing.aedif. 

Nikolina Gradečki, mag.ing.arh. 

Ivana Katavić, bacc.oec. 

Luka Krstulović, mag.ing.arh. 

Iva Lukinić, dipl.ing.arh. 

Gordan Maček, dipl.ing.prom. 

Jasminka Pilar-Katavić, dipl.ing.arh. 

Ana Putar, dipl.ing.arh. 

Jasmina Sadek, dipl.ing.arh. 

Vilma Stopfer Svečnjak, mag.ing.prosp.arch. 

Domagoj Šumanovac, ing.arh.  
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Sadržaj 

 

1. Podaci iz objave javne rasprave 

 

2. Popis sudionika u javnoj raspravi koji su pozvani posebnom obavijesti o javnoj raspravi  

 

3. Popis sudionika u javnoj raspravi čija su mišljenja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog plana 
prihvaćeni 

 

4. Mišljenja, prijedlozi i primjedbe svih sudionika u javnoj raspravi s razlozima neprihvaćanja 
 

5. Popis sudionika u javnoj raspravi čija mišljenja, prijedlozi i primjedbe nisu razmatrani iz razloga 
propisanih Zakonom o prostornom uređenju 

 
6. Obavezni akti i drugi dokazi iz čl. 103. Zakona o prostornom uređenju 

6.1. Zaključak o utvrđivanju Prijedloga plana 

6.2. Objava javne rasprave  

6.3. Posebna obavijest o objavi javne rasprave 

6.4. Zapisnik s javnog izlaganja  
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1. Podaci iz objave javne rasprave 

 

Gradonačelnik Grada Cresa donio je 25.7.2023. godine Zaključak o utvrđivanju Prijedloga Urbanističkog 
plana uređenja građevinskog područja ugostiteljsko – turističke namjene “Kovačine“ – T13 (UPU 8) i 
prijedloga stavljanja izvan snage tog dijela Urbanističkog plana uređenja naselja Cres – građevinskih 
naselja NA 7 i površina izdvojenih namjena. 

Obavijest o javnoj raspravi o Prijedlogu Urbanističkog plana uređenja građevinskog područja 
ugostiteljsko – turističke namjene “Kovačine“ – T13 (UPU 8) i prijedlogu stavljanja izvan snage tog 
dijela Urbanističkog plana uređenja naselja Cres – građevinskih naselja NA 7 i površina izdvojenih 
namjena objavljena je u dnevnom tisku „Novi list" dana 1.8.2023., na službenim web stranicama Grada 
Cresa (www.cres.hr) dana 3.8.2023. i na službenim web stranicama Ministarstva prostornoga uređenja, 
graditeljstva i državne imovine dana 26.7.2023. 

Javna rasprava započela je 23.8.2023. i trajala je 30 kalendarskih dana. Javno izlaganje Prijedloga 
planova održano je dana 5.9.2023. u Gradskoj vijećnici Grada Cresa, Creskog statuta 15 u Cresu s 
početkom u 14h.   

Javni uvid u Prijedlog planova za vrijeme trajanja javne rasprave mogao se izvršiti u prostorijama Grada 
Cresa, Creskog statuta 15 u Cresu svakog radnog dana od 8,00 do 15,00 sati i na mrežnim stranicama 
Grada Cresa – www.cres.hr. 

Primjedbe i prijedlozi na Prijedloge planova mogli su se upisati u knjigu primjedbi na mjestu javnog 
uvida ili dostaviti u pisanom obliku nositelju izrade – Upravnom odjelu Grada Cresa, Creskog statuta 15. 
Primjedbe i prijedlozi koji nisu čitko napisani i nisu dostavljeni do roka zaključenja javne rasprave neće se 
uzeti u obzir. 
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2. Popis sudionika u javnoj raspravi koji su pozvani posebnom obavijesti o javnoj 
raspravi  

 

Posebna obavijest o javnoj raspravi (KLASA: 350-01/22-01/3; URBROJ: 2170-02-01-23-22 od 
26.07.2023.) sa Prijedlogom Urbanističkog plana uređenja građevinskog područja ugostiteljsko – 
turističke namjene “Kovačine“ – T13 (UPU 8) i prijedloga stavljanja izvan snage tog dijela Urbanističkog 
plana uređenja naselja Cres – građevinskih naselja NA 7 i površina izdvojenih namjena.  dostavljena je 
sljedećim javnopravnim tijelima određenim posebnim propisom: 

 

1. Ministarstvo prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine, Republike Austrije 20, 10000 
Zagreb, 

2. Ministarstvo gospodarstva i održivog razvoja, Radnička cesta 80, 10000 Zagreb,  
3. Upravni odjel za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša PGŽ-a, Ispostava Mali Lošinj, 

Riva lošinjskih kapetana 7, 51550 Mali Lošinj, 
4. Primorsko - goranska županija, Upravni odjel za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša, 

Riva 10/I, 51000 Rijeka, 
5. JU Zavod za prostorno uređenje PGŽ, Splitska 2/II, 51000 Rijeka, 
6. Ministarstvo unutarnjih poslova, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova civilne zaštite, 

Protupožarna inspekcija, Žrtava fašizma 3, 51000 Rijeka, 
7. Ministarstvo unutarnjih poslova RH, Područni ured civilne zaštite Rijeka, Riva 10, 51000 Rijeka,  
8. Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti, Ul. Roberta F. Mihanovića 9, 10110 Zagreb,  
9. HEP-ODS d.o.o., Elektroprimorje Rijeka, Viktora Cara Emina 2, 51000 Rijeka, 
10. Županijska uprava za ceste PGŽ, Nikole Tesle 9/IX, 51000 Rijeka, 
11. Hrvatske vode, Vodno gospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana, Đ. Šporera 3, 51000 

Rijeka, 
12. Vodoopskrba i odvodnja Cres Lošinj d.o.o., Turion 20/A, 51557 Cres, 
13. Komunalne usluge Cres Lošinj d.o.o., Turion 20/A, 51557 Cres, 
14. Lučka kapetanija, Jadranska obala 1, Cres, 
15. Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze, PGŽ, Slogin kula 2/VI, 51000 Rijeka, 
16. Vijećnici Gradskog vijeća Grada Cresa – mailom, 
17. Odbor za urbanizam – mailom, 
18. Arhiva 
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3. Popis sudionika u javnoj raspravi čija su mišljenja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog 
plana prihvaćeni 

 

Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti, Ul. Roberta F. Mihanovića 9, 10110 Zagreb 

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana, Đure Šporera 3, 51000 Rijeka 
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4. Mišljenja, prijedlozi i primjedbe svih sudionika u javnoj raspravi s razlozima 
neprihvaćanja 

1. Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti, Ul. Roberta F. Mihanovića 9, 10110 
Zagreb 
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Odgovor na primjedbu br. 1 

 

Primjedba se prihvaća.  

(nemaju primjedbi) 
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2. HEP d.o.o., Elektroprimorje Rijeka, Ulica V.C. Emina 2, 51000 Rijeka 

 

 

 

 

2.1. 

2.2. 

2.3. 

2.4. 

2.5. 
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Odgovor na primjedbu br. 2 

 

2.1. - 2.4. Primjedba se prihvaća.  

 

2.5. Primjedba se ne prihvaća.  

Prvu fazu razvoja predmetne zone predstavlja izgradnja ceste OU-1 s pripadajućom 
infrastrukturom (vodoopskrba i odvodnja, elektronička komunikacijska mreža i 
elektroopskrba) kao osnova za ostvarenje priključka na javnu prometnu površinu, ali i 
drugu infrastrukturu. Tek po ishođenju građevinske dozvole za predmetnu prometnicu je 
moguće ishođenje građevinskih dozvola za zahvate unutar T11 i T12 zone.  

Za realizaciju zahvata unutar zone T13 potrebno je prethodno ishoditi građevinsku 
dozvolu za prometnicu označenu kao OU-2 koja je smještena izvan obuhvata ovog plana 
i čija realizacija se provodi sukladno PPUG Cresa i važećeg UPU naselja Cres, a u čijem 
koridoru je moguća gradnja i dodatne trafostanice ukoliko se za to ukaže potreba.  

Energetske potrebe pojedinih zona unutar obuhvata Plana definirane su sukladno 
normativima koji se dugi niz godina koriste u praksi uz definiranje dodatnih rezervi te je u 
skladu s time i definiran potreban broj novih trafostanica.  

 



UPU "Kovačine" - T13 (UPU 8)                      

16 

3. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana, Đure Šporera 3, 51000 
Rijeka 

 

 



UPU "Kovačine" - T13 (UPU 8)                      

17 

Odgovor na primjedbu br. 3 

 

Primjedba se prihvaća.  

(nemaju primjedbi) 
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4. Božica Muškardin 
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Odgovor na primjedbu br. 4 

 

Primjedba se ne prihvaća. 

Planskim rješenjem željelo se osigurati pješačko povezivanje sa zonom sjeverno od 
obuhvata Plana, na način da se zadrži postojeći javni put te se spoji na prometnu mrežu 
unutar obuhvata Plana i time se osigura javni pristup obalnom području. Površina istočno od 
navedenog puta, koja je na južnom dijelu omeđena planiranom pristupnom prometnicom 
planske oznake OU 1, ovim je planom određena kao površina zaštitnog zelenila, stoga što 
njena veličina nije dostatna za planiranje ugostiteljsko - turističke namjene, odnosno 
realizaciju turističke smještajne građevine.  
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5. Danijel Kučić 

 

 

5.2. 

5.1. 

5.3. 

5.4. 
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Odgovori na primjedbu br. 5 

 

5.1. Primjedba se ne prihvaća.  

Prostornim planom uređenja Grada Cresa (Službene novine Primorsko -goranske 
županije, 42/18) dane su, u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju, smjernice za 
izradu urbanističkog plana uređenja za građevinsko područje ugostiteljsko -turističke 
namjene „Kovačine“ – T13, u kojima se između ostalog navodi: 

"- Granične vrijednosti građevne čestice i uvjeti gradnje na istoj utvrditi će UPU-om" 

Jedna od graničnih vrijednosti, koja se utvrdila ovim UPU -om nakon detaljnog 
sagledavanja i analize područja obuhvata, odnosi se na udaljenost građevina od 
regulacijske linije i od susjednih građevnih čestica. 

Vezano za udaljenost od regulacijske linije, smatramo da je na promatranom području 
dostatna udaljenost od planirane prometnice 3,0 metra, jer to u konkretnom slučaju znači 
udaljenost - od ruba nogostupa buduće prometnice do budućih zgrada - na 
najnepovoljnijem dijelu 5,5 metara, a uglavnom se radi o 6-7 metara udaljenosti (zbog 
usjeka i nasipa). 

Udaljenost od ruba građevne čestice definirana je također na 3,0 metra, s obzirom na 
činjenicu da nije riječ o naselju, već o izdvojenoj zon i turizma na kojoj smatramo da je 
propisana udaljenost od 3,0 metra kao minimum dostatna. Navedena udaljenost 
definirana je s ciljem omogućavanja fleksibilnosti smještaja svih zgrada kojima ugostitelj 
upravlja, a s obzirom na velike površine planiranih građevnih čestica, izgledno je da će 
se primjenjivati iznimno, a ne u pravilu. 

 

5.2. - 5.3. Primjedba se prihvaća.  

 

5.4. Primjedba se ne prihvaća. 

Navedena primjedba nije predmet Plana. 
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6. DIS CONSULTING d.o.o. Umag 

 

6.1. 
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6.2. 
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Odgovori na primjedbu br. 6 

 

6.1. Primjedba se ne prihvaća.  

Plan se izrađuje u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju ("Narodne novine" br. 153/13, 65/17, 114/18, 
39/19, 98/19 i 67/23), a na temelju Prostornog plana Primorsko - goranske županije ("Službene novine" broj 
32/13, 7/17 – ispravak, 41/18 i 4/19 – pročišćeni tekst odredbi za provođenje, 18/22) te Prostornog plana 
uređenja Grada Cresa ("Službene novine" Primorsko-goranske županije 42/18), kojima je za predmetno 
područje obuhvata određena ugostiteljsko - turistička namjena te veličina i maksimalni smještajni kapacitet 
zone. 

U sklopu izrade Plana, nositelj izrade zatražio je od Upravnog odjela za prostorno uređenje, graditeljstvo i 
zaštitu okoliša Primorsko-goranske županije mišljenje o potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno 
strateške procjene utjecaja na okoliš. Sukladno dostavljenom mišljenju (KLASA: 351-01/22-04/95, 
URBROJ: 2170-03-08/3-22-4, datum: 27. listopada, 2022.) za izradu predmetnog Plana nije bilo potrebno 
provesti postupak ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš. 

 

6.2. Primjedba se ne prihvaća.  

Problem tlaka u postojećoj javnoj vodoopskrbnoj mreži nije predmet ovog Plana i isti nije moguće 
riješiti ovim Planom ili unutar obuhvata ovog Plana, već zahvatima na postojećoj vodoopskrbnoj 
mreži izvan obuhvata ovog Plana, a prema uvjetima i zahtjevima nadležnog distributera.  

Ovim Planom se daje mogućnost priključenja zone koja je predmet Plana na javnu vodoopskrbnu 
mrežu, a isto se zasigurno neće izvesti dok se ne osiguraju tehničke mogućnosti opskrbe predmetne 
zone sanitarnom i požarnom vodom, odnosno dok se ne riješe upravo problemi s osiguranjem 
dostatnog tlaka u mreži. 
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7. SLOVENSKE ŽELJEZNICE d.o.o. 
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Odgovor na primjedbu br. 7 

 

7.1. Primjedba se ne prihvaća.  

Važeći Urbanistički plan uređenja naselja Cres - građevinskih područja naselja NA 7 i površina izdvojenih 
namjena (u nastavku: važeći UPU) izrađen je 2007. godine, a potom je u nekoliko navrata mijenjan i 
dopunjavan ("Službene novine Primorsko-goranske županije" broj 45/07, 20/08-ispravak, 3/11, 53/12, 43/13 
i 9/16). Izmjenama i dopunama Prostornog plana uređenja Grada Cresa (u nastavku: PPUG-a) usvojenim u 
prosincu 2018. godine, područje obuhvata navedenog UPU-a podijeljeno je na područje obuhvata sedam 
UPU-ova, koje je potrebno izraditi.  

 

Jedan od tih UPU-ova je UPU zone ugostiteljsko - turističke namjene hotel Kovačine T13 (UPU 8), koji 
trenutno u postupku izrade i donošenja, a za koji su PPUG-om dane smjernice za njegovu izradu. Stoga je 
za područje obuhvata navedenog UPU-a definirana nova koncepcija prostornog uređenja, u skladu s 
navedenim smjernicama PPUG-a. 

Koncepcija prostornog uređenja zone Kovačine znatno se razlikuje od one planirane važećim UPU-om, 
kako u dijelu planiranja ugostiteljsko - turističke namjene, tako i u dijelu planiranja javnih zelenih i 
rekreativnih površina. Tako nova koncepcija, između ostalog, podrazumijeva planiranje obalnog pojasa 
namijenjenog sportsko-rekreacijskim i ugostiteljskim sadržajima javne namjene, u skladu s člankom 6. 
Odluke o izradi koju je donijelo Gradsko vijeće Grada Cresa ("Službene novine Grada Cresa" broj 3/23). 

Uz navedene površine koje su prvenstveno namijenjene uređenju otvorenih sportskih i rekreacijskih 
površina za boravak na otvorenom, sadnji zelenila, uređenju staza i sl. obaveza svakog ugostitelja je 
da unutar svoje građevne čestice osigura 40% parkovno uređenog prirodnog terena.  

 

7.2. Primjedba se ne prihvaća.  

Problem tlaka u postojećoj javnoj vodoopskrbnoj mreži nije predmet ovog Plana i isti nije moguće 
riješiti ovim Planom ili unutar obuhvata ovog Plana, već zahvatima na postojećoj vodoopskrbnoj 
mreži izvan obuhvata ovog Plana, a prema uvjetima i zahtjevima nadležnog distributera.  

Ovim Planom se daje mogućnost priključenja zone koja je predmet Plana na javnu vodoopskrbnu 
mrežu, a isto se zasigurno neće izvesti dok se ne osiguraju tehničke mogućnosti opskrbe predmetne 
zone sanitarnom i požarnom vodom, odnosno dok se ne riješe upravo problemi s osiguranjem 
dostatnog tlaka u mreži. 
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8. ARTEC - CRES d.o.o. 

 

 

8.1. 
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8.2. 
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Odgovor na primjedbu br. 8 

 

8.1. Primjedba se ne prihvaća.  

Važeći Urbanistički plan uređenja naselja Cres - građevinskih područja naselja NA 7 i površina izdvojenih 
namjena (u nastavku: važeći UPU) izrađen je 2007. godine, a potom je u nekoliko navrata mijenjan i 
dopunjavan ("Službene novine Primorsko-goranske županije" broj 45/07, 20/08-ispravak, 3/11, 53/12, 43/13 
i 9/16). Izmjenama i dopunama Prostornog plana uređenja Grada Cresa (u nastavku: PPUG-a) usvojenim u 
prosincu 2018. godine, područje obuhvata navedenog UPU-a podijeljeno je na područje obuhvata sedam 
UPU-ova, koje je potrebno izraditi.  

 

Jedan od tih UPU-ova je UPU zone ugostiteljsko - turističke namjene hotel Kovačine T13 (UPU 8), koji 
trenutno u postupku izrade i donošenja, a za koji su PPUG-om dane smjernice za njegovu izradu. Stoga je 
za područje obuhvata navedenog UPU-a definirana nova koncepcija prostornog uređenja, u skladu s 
navedenim smjernicama PPUG-a. 

Koncepcija prostornog uređenja zone Kovačine znatno se razlikuje od one planirane važećim UPU-om, 
kako u dijelu planiranja ugostiteljsko - turističke namjene, tako i u dijelu planiranja javnih zelenih i 
rekreativnih površina. Tako nova koncepcija, između ostalog, podrazumijeva planiranje obalnog pojasa 
namijenjenog sportsko-rekreacijskim i ugostiteljskim sadržajima javne namjene, u skladu s člankom 6.  
Odluke o izradi koju je donijelo Gradsko vijeće Grada Cresa ("Službene novine Grada Cresa" broj 3/23). 

Uz navedene površine koje su prvenstveno namijenjene uređenju otvorenih sportskih i rekreacijskih 
površina za boravak na otvorenom, sadnji zelenila, uređenju staza i sl. obaveza svakog ugostitelja je 
da unutar svoje građevne čestice osigura 40% parkovno uređenog prirodnog terena.  

 

8.2. Primjedba se ne prihvaća.  

Problem tlaka u postojećoj javnoj vodoopskrbnoj mreži nije predmet ovog Plana i isti nije moguće 
riješiti ovim Planom ili unutar obuhvata ovog Plana, već zahvatima na postojećoj vodoopskrbnoj 
mreži izvan obuhvata ovog Plana, a prema uvjetima i zahtjevima nadležnog distributera.  

Ovim Planom se daje mogućnost priključenja zone koja je predmet Plana na javnu vodoopskrbnu 
mrežu, a isto se zasigurno neće izvesti dok se ne osiguraju tehničke mogućnosti opskrbe predmetne 
zone sanitarnom i požarnom vodom, odnosno dok se ne riješe upravo problemi s osiguranjem 
dostatnog tlaka u mreži. 
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9. Damir Kučić 
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Odgovor na primjedbu br. 9 

 

9.1. Primjedba se prihvaća. 

Vezano za navedeno, a s ciljem postizanja jasnoće, i odredba vezana za način formiranja 
građevnih čestica prebačena u prethodni, uvodni članak, jer se odnosi na opća načela kod 
formiranja građevnih čestica.  

 

9.2. Primjedba se ne prihvaća. 

Urbanistička struktura buduće gradnje u smislu visine i broja etaža građevina na građevnoj 
čestici definirana je Planom, dok je površina izgrađenosti, u skladu sa Zakonom i planovima više 
razine i šireg područja, definirana isključivo kroz koeficijent izgrađenosti na građevnu česticu. 
Isto tako, u Planu je navedeno da se trebaju poštivati posebni propisi, kojima je regulirana 
gradnja ugostiteljsko-turističkih građevina iz skupine hoteli. 

 

9.3. Primjedba se ne prihvaća. 

Ne prihvaća se prijedlog da se uvjeti provedbe za gradnju građevina ugostiteljsko - turističke 
namjene iz skupine hoteli razdvoje na dva članka, jer je logično da se u istom članku redom 
navode svi uvjeti provedbe. 

Ne prihvaća se prijedlog vezano za udaljenost građevina od građevne čestice. Naime, 
Prostornim planom uređenja Grada Cresa (Službene novine Primorsko -goranske županije, 
42/18) dane su, u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju, smjernice za izradu urbanističkog 
plana uređenja za građevinsko područje ugostiteljsko-turističke namjene „Kovačine“ – T13, u 
kojima se između ostalog navodi: 

"- Granične vrijednosti građevne čestice i uvjeti gradnje na istoj utvrditi će UPU -om" 

Jedna od graničnih vrijednosti, koja se utvrdila ovim UPU -om nakon detaljnog sagledavanja i 
analize područja obuhvata, odnosi se na udaljenost građevina od regulacijske linije i od 
susjednih građevnih čestica. 

Vezano za udaljenost od regulacijske linije, smatramo da je na promatranom području dostatna 
udaljenost od planirane prometnice 3,0 metra, jer to u konkretnom slučaju znači udaljenost - od 
ruba nogostupa buduće prometnice do budućih zgrada - na najnepovoljnijem dijelu 5,5 metara, a 
uglavnom se radi o 6-7 metara udaljenosti (zbog usjeka i nasipa). 

Udaljenost od ruba građevne čestice definirana je također na 3,0 metra, s obzirom na činjenicu 
da nije riječ o naselju, već o izdvojenoj zoni turizma na kojoj smatramo da je propisana 
udaljenost od 3,0 metra kao minimum dostatna. Navedena udaljenost definirana je s ciljem 
omogućavanja fleksibilnosti smještaja svih zgrada kojima ugostitelj upravlja, a s obzirom na 
velike površine planiranih građevnih čestica, izgledno je da će se primjenjivati iznimno, a ne u 
pravilu. 
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10. UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREĐENJE, GRADITELJSTVO I ZAŠTITU OKOLIŠA 

 

10.1. 
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Odgovor na primjedbu br. 10 

 

10.1. Primjedba se ne prihvaća. 

Gustoća korištenja na građevnim česticama ugostiteljsko - turističke namjene nije propisana važećim 
Zakonom o prostornom uređenju ("Narodne novine" br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), 
važećim Prostornim planom Primorsko - goranske županije ("Službene novine PGŽ" broj 32/13, 7/17 – 
ispravak, 41/18 i 4/19 – pročišćeni tekst odredbi za provođenje, 18/22), kao ni važećim Prostornim planom 
uređenja Grada Cresa ("Službene novine PGŽ" broj 31/02, 23/06, 03/11, 42/18). 

Također, s obzirom na to da nije donesen novi pravilnik, ovaj se UPU, sukladno Zakonu, izrađuje u skladu s 
Pravilnikom o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obaveznim prostornim pokazateljima i standardu 
elaborata prostornih planova ("Narodne novine" 106/98, 39/04, 45/04, 163/04 i 9/11) kojim gustoća 
korištenja građevnih čestica ugostiteljsko - turističke namjene u izdvojenim građevinskim područjima izvan 
naselja, nije određena. 

 

10.2. Primjedba se ne prihvaća.  

U članku 66. Prostornog plana Primorsko - goranske županije ("Službene novine" broj 32/13, 7/17 – 
ispravak, 41/18 i 4/19 – pročišćeni tekst odredbi za provođenje, 18/22) navodi se da su tim planom 
određena područja ugostiteljsko-turističke namjene izvan naselja u koje se smještaju različite vrste 
ugostiteljsko-turističkih građevina iz skupine hoteli (T1), turistička naselja (T2) i kampovi, odnosno 
autokampovi (T3). Navedena područja dana su u tablici i jedno od njih su Kovačine (T1). 

Nadalje, u članku 59. Prostornog plana uređenja Grada Cresa navodi se da su "na području Grada Cresa 
određena slijedeća građevinska područja ugostiteljsko turističke namjene iz skupne hoteli: 

 T13 Kovačine (kod Cresa), neizgrađena, površine 5,ha max kapaciteta 350 ležaja" 

 

U skladu s navedenim, i u ovom je UPU-u omogućen smještaj ugostiteljsko-turističkih građevine iz skupine 
hoteli, odnosno, omogućena je fleksibilnost u izboru vrste iz skupine hoteli, s tim da je jasno navedeno da 
sve građevine na jednoj građevnoj čestici, čija je gradnja mora biti u skladu s uvjetima provedbe UPU-a, 
čine jedinstvenu prostorno-funkcionalnu cjelinu s jedinstvenim upravljanjem, odnosno da ugostitelji 
upravljaju svim planiranim smještajnim građevinama. 

Kako bi se dodatno pojasnilo da su sve planirane smještajne građevine unutar građevne čestice pod 
jedinstvenim upravljanjem, dodana je i odredba kojom se ugostitelj obvezuje da propisan broj parkirališno-
garažnih mjesta za sve smještajne jedinice organizira unutar centralnog parkirališta / garaže. 

 

10.3. Primjedba se djelomično prihvaća. 

Oblik građevne čestice UPU-om nije određen, jer je stav Grada Cresa bio da se omogući fleksibilnost pri 
formiranju građevnih čestica, uz uvjet da se prilikom formiranja građevne čestice na preostalom djelu 
prostorne cjeline naknadno može formirati još barem jedna građevna čestica (odnosno po jedna sa svake 
strane ako se prva građevna čestica formira u sredini prostorne cjeline), odnosno, ako preostala površina 
nije dostatna (manja je od 3.000 m2) potrebno je i tu površinu uključiti u obuhvat građevne čestice koja se 
formira.  

Broj postelja po smještajnoj jedinici nije definiran UPU-om, jer će se odrediti u skladu posebnim propisima. 
S urbanističkog aspekta, bitan je ukupni smještajni kapacitet na građevnoj čestici te maksimalni gabariti 
smještajnih građevina (visina i broj etaža svake pojedine građevine te ukupna izgrađenost i iskoristivost u 
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odnosu na građevnu česticu).  

Vezano za udaljenost građevina od regulacijske linije i od granice građevne čestice napominjemo da su 
Prostornim planom uređenja Grada Cresa (Službene novine Primorsko-goranske županije, 42/18) dane, u 
skladu sa Zakonom o prostornom uređenju, smjernice za izradu urbanističkog plana uređenja za 
građevinsko područje ugostiteljsko-turističke namjene „Kovačine“ – T13, u kojima se između ostalog navodi: 

"- Granične vrijednosti građevne čestice i uvjeti gradnje na istoj utvrditi će UPU-om" 

Jedna od graničnih vrijednosti, koja se utvrdila ovim UPU-om nakon detaljnog sagledavanja i analize 
područja obuhvata, odnosi se na udaljenost građevina od regulacijske linije i od susjednih građevnih 
čestica. Vezano za udaljenost od regulacijske linije, smatramo da je na promatranom području dostatna 
udaljenost od planirane prometnice 3,0 metra, jer to u konkretnom slučaju znači udaljenost - od ruba 
nogostupa buduće prometnice do budućih zgrada - na najnepovoljnijem dijelu 5,5 metara, a uglavnom se 
radi o 6-7 metara udaljenosti (zbog usjeka i nasipa). Udaljenost od ruba građevne čestice definirana je 
također na 3,0 metra, s obzirom na činjenicu da nije riječ o naselju, već o izdvojenoj zoni turizma na kojoj 
smatramo da je propisana udaljenost od 3,0 metra kao minimum dostatna. Navedena udaljenost definirana 
je s ciljem omogućavanja fleksibilnosti smještaja svih zgrada kojima ugostitelj upravlja, a s obzirom na 
velike površine planiranih građevnih čestica, izgledno je da će se primjenjivati iznimno, a ne u pravilu. 

Odredbe za provedbu dopunjene su uvjetima vezanim za orijentaciju građevina te je dopunjena odredba 
koja se odnosi na obavezu osiguranja od najmanje 40% parkovno uređenog prirodnog terena na građevnoj 
čestici. 

 

10.4. Primjedba se ne prihvaća.  

Koncepcija prostornog uređenja zone Kovačine, koja podrazumijeva planiranje obalnog pojasa 
namijenjenog sportsko-rekreacijskim i ugostiteljskim sadržajima javne namjene, proizašla je iz članka 6. 
Odluke o izradi koju je donijelo Gradsko vijeće Grada Cresa ("Službene novine Grada Cresa" broj 3/23).  
Dinamika provedbe takvog opredjeljenja nije u ingerenciji UPU-a. 
 

10.5. Primjedba se ne prihvaća.  

Smatramo da su UPU-om definirani svi uvjeti provedbe, u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju te u 
skladu s Pravilnikom o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obaveznim prostornim pokazateljima i 
standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine" 106/98, 39/04, 45/04, 163/04 i 9/11), u mjeri 
prilagođenoj ovom planu, odnosno vrsti plana. 
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5. Popis sudionika u javnoj raspravi čija mišljenja, prijedlozi i primjedbe nisu razmatrani 
iz razloga propisanih Zakonom o prostornom uređenju 

 

Nema. 
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6. Obavezni akti i drugi dokazi iz čl. 103. Zakona o prostornom uređenju 

 

6.1. Zaključak o utvrđivanju Prijedloga plana 
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6.2. Objava javne rasprave  
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6.3. Posebna obavijest o objavi javne rasprave 

 



UPU "Kovačine" - T13 (UPU 8)                      

49 

 



UPU "Kovačine" - T13 (UPU 8)                      

50 

6.4. Zapisnik s javnog izlaganja  
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